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Forord

Manga oroas av utvecklingen pa den svenska bostadsmarknaden. Priserna stiger i rask takt och allt
fler talar om en bostadsbubbla. Sedan nittiotalet har priset 6kat med ungefar sju procent varje ar. |
Stockholms innerstad har bostadspriserna gatt upp med 35 procent pa fem ar.

For att dampa prisutvecklingen har bade finansminister Anders Borg och Folkpartiets ekonomiska
talesperson Carl B Hamilton foreslagit en rad politiska atgarder. Slopat ranteavdrag, amorteringskrav
och kapitaltackningskrav tillhor favoriterna.

Men att forsoka styra utlaningen till hushallen och prisutvecklingen pa bostadsmarknaden genom fler
politiska forslag ar att blunda for historien. Dagens situation beror pa politiska regleringar. En
reglerad hyresmarknad, ogynnsamma villkor for fastighetsagande med langa bygglovsprocesser och
hindrande skatteregler ar orsaker till dagens lage. Det som behd6vs dr genomgripande férandringar av
den svenska bostadsmarknaden.

| denna rapport redovisas tre forslag som skulle kunna forbattra situationen pa bostadsmarknaden
markant pa kort tid. Forslagen &r inte kostsamma, tvartom skulle de pa sikt troligen medféra 6kade
intdkter for staten. Aven de férslag som innebér en kostnad for staten skulle med stérsta sannolikhet
vara samhallsekonomiskt I6nsamma, da en fungerande bostadsmarknad ar en forutsattning fér en
arbetsmarknad med hog rorlighet.

En battre fungerande bostadsmarknad skulle sannolikt ddmpa den kraftiga utveckling av bopriser
som skett framfor allt inom de snabbast vaxande delarna av landet som Stockholm, Géteborg och
Malmao. Det skulle minska den andel av hushallens utgifter som idag laggs pa rantor, och stimulera till
annan typ av konsumtion vilket skulle gynna Sveriges tillvaxt.

De tre forslag som redovisas i rapporten skulle pa mycket kort tid kunna 6ka utbudet av tillgangliga
bostdder i Stockholmsregionen, med s& mycket som 86 000 bostdder. Aven om bara hilften av detta
skulle bli verklighet motsvarar det dubbelt sa mycket som det som byggts under de senaste tre aren.

De tre reformerna skulle faktiskt i sig vara tillrackliga for att bringa bostadsmarknaden i Stockholm i
balans, utan att inféra marknadshyror.

Lydiah Walsten, projektledare Tillvéxt, miljé, konsumtion, Timbro
Carl Henrik Borg, jurist och managementkonsult



Rapporten | korthet

e De senaste aren har en véxande oro for de svenska hushallens skuldsattning lett till en kraftig
debatt om utvecklingen av bostadspriserna. Mot denna bakgrund tillsatte Riksbanken en
utredning for att granska riskerna pa den svenska bostadsmarknaden. | april presenterades
resultatet: nastan trettio valrenommerade forskare pa omradet konstaterade att en
bostadsbubbla inte foreligger.

e Prisuppgangen beror istdllet pa att det byggs for lite bostader i relation till efterfragan. Men i
dagslaget ar det inte troligt att marknadsbaserad hyressattning kommer att inféras som kan
sporra byggandet. Moderaterna har som enda parti i sitt program att marknadshyror ska
inforas, men Fredrik Reinfeldt har vid flera tillfdllen sagt att det inte kommer att ske och
ovriga partier férordar status quo eller smarre forandringar inom det nuvarande systemet.

e Rapporten presenterar darfor tre alternativa forslag pa bostadsmarknadens problem: Tillat
fri uthyrning av bostadsratter i andra hand, minska flyttkostnaderna genom férandrad
beskattning och slopa parkeringsnormen i lampliga kommuner.

e Pa mycket kort tid skulle dessa foérslag kunna 6ka utbudet av tillgdngliga bostader i
Stockholmsregionen med sa mycket som 86 000 bostdder. Aven om bara hilften av detta
skulle bli verklighet skulle det motsvara dubbelt s3 mycket som vad som byggts under de
senaste tre aren.



Bakgrund

Den svenska bostadsmarknaden praglas av stora regionala skillnader. Storre delen av landet har en
bostadsmarknad som &r i balans. Manga kommuner har till och med ett 6éverutbud av bostader.

Men ar 2010 var det 119 kommuner av nastan 300 (cirka 41
procent) som rapporterade att den lokala bostadsmarknaden
lider brist pa bostader i forhallande till efterfrégan.l Tyvarr ar
det i de hdar kommunerna som de flesta lediga jobb, attraktiva
boendemiljder och ett stort kultur- och fritidsutbud finns.

Bilden till vanster ar hamtad fran statliga Boverkets hemsida.
Den visar var det foreligger en bostadsbrist (roda omraden)
var bostadsmarknaden ar i balans (gulmarkerade omraden)
och var det finns ett 6verskott pa bostader (bla omraden).

Bostadsbristen ar framfor allt koncentrerad till de tre
storstadsregionerna: Stockholm/Malardalen, Vastra Gotaland
och Malmao/Skane. Intressant ar att dven manga
glesbygdskommuner rapporterar att bostadsbrist ar ett
problem.2

Samtidigt som det rader allvarlig bostadsbrist i manga delar av
landet rapporterar ett stort antal kommuner att de har ett
overskott av bostader. Det ar visserligen inte konstigt att det
da och da rader ett 6verskott pa lokala marknader — bostader
tenderar att folja efterfragekurvan med viss efterslapning, helt
enkelt darfor att anpassning, ombyggnader, rivning eller
renovering for att komma till ratta med en 6verkapacitet pa
bostader tar tid att genomféra. Men nér flera av varandra
oberoende lokala marknader konsekvent uppvisar denna typ
av brister ar det ett tecken pa att marknadens generella

funktion ar nedsatt.

Det ar inte heller konstigt att det féreligger en brist pa bostdder i attraktiva regioner under kortare
perioder. Vad som ar en attraktiv region férandras med samhallets utveckling och befolkningens
onskemal. Dessa vaxlingar tar tid att uppfatta och det tar tid att bygga nya bostader. Men nér bristen
blir bestaende och férvarras 6ver en sa lang period som nara tva decennier, visar det att
bostadsmarknaden i sin helhet inte fungerar.

! Boverket 2010.

2 Det skall dock noteras att Boverket inte redovisar hur allvarlig bostadsbristen ar, endast om det
finns en efterfragan som Gverstiger tillgangen.



Att den svenska bostadsmarknadens funktion ar nedsatt ar inte nagon hemlighet. Sedan slutet av
andra varldskriget har statliga prisregleringar kraftigt snedvridit incitamenten fér bostadsbyggande.
Under en tid byggdes mer dn vad marknaden efterfragade, men sedan drygt tva decennier tillbaka
har i manga fall nybyggnationen kraftigt understigit den langsiktiga efterfragan. For att ta ett
exempel kan ndmnas situationen i Stockholms ldn. Bara de senaste tre aren har befolkningen i lanet
Okat med ca 105 000 invanare samtidigt som enbart ca 26 300 bostader féirdigstéllts.3 Stockholms
handelskammare papekar att: “Lanet har nu ett underskott pa ca 85 000 bostader. Det ar lika mycket

som hela bostadsbestandet i Sveriges fjarde storsta kommun, Uppsala.”4

De senaste aren har varit mycket goda for Sverige. En sund ekonomisk politik har bidragit till hog
tillvaxt och att vi kommit igenom en historisk kris ndstan utan skramor. Men tillviaxten har lett till att
fler personer i allmanhet och hégproduktiva personer i synnerhet lockas att flytta till
storstadsregionerna. Det ar dar de flesta jobben i den nya ekonomin skapas; i tjanstesektorn, i IT-
foretagen, pa den vaxande marknaden for foretagstjanster och i den forskningsintensiva
biotekniksektorn. En illustration av detta fenomen ges av det faktum att mer an halften av statliga
direkta skatteintdkter kommer fran Stockholms lan, trots att lanet bara har drygt en femtedel av
landets invanare.’ Men detta infléde av manniskor med i manga fall ganska héga inkomster far
naturligtvis konsekvenser for bostadspriserna i en situation dar det byggs allt for fa nya bostader.

De senaste aren har priserna pa bostader i Stockholms innerstad 6kat mycket kraftigt, cirka 35
procent pa fem ar. Denna prisutveckling har fatt manga bedomare att ifradgasatta om inte det
foreligger en sa kallad “bubbla” pa bostadsmarknaden. De yttre tecknen skulle kunna tyda pa det.
Liksom i Spanien, Storbritannien och USA, lander dar stora bostadsbubblor spruckit och gett upphov
till mycket svara makroekonomiska konsekvenser, har vi under mycket lang tid sett stigande
fastighetspriser i kombination med laga rantor.

Men enbart snabbt stigande priser i sig innebar inte att en bostadsbubbla foreligger. Sa lange
Okningen ar driven av fundamentala faktorer® och den generella belaningsgraden inte 4r sa hog att
hushallen tvingas till forsaljningar vid stigande rantor finns ingen anledning att tro att en
tillgangsprisbubbla foreligger. | savdl USA som Spanien och Storbritannien var en grundlaggande
anledning till den snabba prisutvecklingen en kombination av utbredd spekulation och laga rantor. |
Spanien utnyttjades de laga marknadsrantorna till att bygga mangder av stora komplex av
semesterlagenheter pa solkusten. | Storbritannien ledde samma fenomen till att privatpersoner
kopte lagenheter for att spekulera i vardedkningen och hyra ut dem under tiden. | USA férekom bade
omfattande spekulation, men ocksa generellt mycket héga belaningsgrader da bostdader koptes med

® Linder 2011c, sid 2.
* Ibid.
® Linder 2011b.

® Det vill sdga att det finns naturliga ekonomiska forklaringar till den prisstegring som skett som inte
har att gora med spekulation.



liten eller ingen insats.” Efter att en vardeodkning kunde bedémas ha skett kunde man som
privatperson dven belana detta "varde”.

| alla dessa fall var en omfattande spekulation saledes en stor del av orsaken till fastighetsprisernas
snabba uppgang. | Sverige kan vi konstatera att bilden ser annorlunda ut. Den spekulation som
forekommer ar begransad och handlar oftast om att byggforetag koper ravindar eller
kontorsfastigheter i attraktiva lagen for att bygga om till bostader. Féretagsrisken ar liten i den har
typen av transaktioner, och den samhalleliga risken ar férsumbar. Privatpersoners spekulation
inskranker sig ocksa for det mesta till att kopa ldgenheter med renoveringsbehov dar man sjalv bor
under renoveringen. Far man sedan inte den nyrenoverade ldgenheten sald till det pris man tankt sig
kan man bo kvar under en tid. Inte heller denna typ av transaktioner fér med sig nagon storre
samhallelig risk.

Inte heller finns en samlad nationell bild av kraftigt stigande fastighetspriser. Som visades i bilden
ovan ar bostadsbristen fraimst koncentrerad till storstadsregionerna och det ar ocksa i dessa regioner
som de kraftiga prisokningarna kan noteras. | den majoritet av kommunerna dar bostadsmarknaden
ar i balans eller dar utbudet av bostader overstiger efterfragan ar det fortfarande i manga fall rentav
billigare att bo i villa an i hyresratt!

Allt ssmmantaget praglas den svenska bostadsmarknaden av brist pa bostader i attraktiva
regioner, stigande inflyttning till dessa regioner, stigande realléner hos dem som flyttar till dessa
regioner, l3ga nybyggnadsnivaer och historiskt sett Iaga rintor. Ar det under sadana
omstandigheter konstigt att priserna stiger kraftigt?

Det ar ocksa denna verklighetsbeskrivning som ligger till grund fér Riksbankens konstaterande att det
troligen inte foreligger nagon bubbla pa den svenska bostadsmarknaden.® Alla tillgangliga data talar
for att prisutvecklingen drivs av fundamenta. Bopriserna styrs i princip uteslutande av utbudet och
efterfragan pa bostader. Sa lange det finns fler personer som séker en lagenhet och har majlighet att
ta lan, an det finns ldgenheter att tillga, kommer priserna att stiga.

Situationen pa marknaden férandras inte inom 6verskadlig tid. Det tar tid att bygga nya bostdder och
ingenting tyder pa att inflyttningen till Stockholm skulle avta. Stockholm beraknas vdaxa med en halv
miljon manniskor — ett helt Géteborg — fram till ar 2030.°

Regeringen ar sannolikt inte orolig for en bostadsbubbla. Istdllet beror de politiska forslag som lagts
pa att man ar orolig for att de stigande réantorna kommer att minska marginalerna fér manga hushall.
Om en storre andel av inkomsterna anvands till rantebetalningar, sjunker kdpkraften och
konsumtionen. Minskad konsumtion leder till lagre sysselsattning i de sektorer som nu vaxer,
detaljhandeln och 6vrig tjanstesektor, vilket ar daligt for svensk ekonomi.

7 Ett forhallande som uppmuntrades av den federala regeringen som aktivt arbetade for att sénka
kraven for att icke kreditvardiga hushall skulle fa maojlighet att lana pengar, bade genom de federala
bolaneinstituten och genom lagstiftning.

8 Sveriges Riksbank 2011, sid 17.

° Tottmar 2010.



Regeringen inser problematiken pa bostadsmarknaden. Men i stéllet for att mota den centrala
utmaningen, ett alldeles for litet bostadsbyggande, tycks man fokusera sina krafter pa nya
lapptéckslosningar. Fler politiska atgarder kan inte I6sa de problem som tidigare politiska beslut
orsakat. En sund och langsiktigt hallbar bostadspolitik borde istallet inriktas pa att rensa marknaden
fran de regleringar som har legat till grund fér den prisuppgang vi nu ser.

| féljande kapitel redovisas tre forslag som kan genomforas snabbt och utan alltfér stora
kostnader, vare sig politiska eller ekonomiska, och som skulle kunna bidra till att 6ka tillgangen pa
bostadder i landets attraktiva regioner.
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Forslag 1: Tillat fri uthyrning av bostadsratter i
andra hand

Bestandet av bostader i framfor allt Stockholmsregionen borde kunna utnyttjas mycket battre. |
dagslaget finns manga lagenheter som star tomma. Anledningen &r ofta att dgaren inte vill hyra ut
lagenheten svart eller att bostadsrattsforeningen inte gett sitt tillstand till andrahandsuthyrning.
Manga bostadsrattsforeningar tillampar idag en mycket restriktiv hallning till andrahandsuthyrning,
dar vanliga regler ar att man enbart tillater uthyrning under begrénsade perioder och av séarskilda
skal.

En annan orsak till att bostadsrattsdgare avstar fran andrahandsuthyrning ar att den tillatna
ersattningen anses for lag. Man ar kanske radd att bli dragen infér hyresnamnden och tvingad att
betala tillbaka hyran om man tar ut det faktiska marknadspriset for ett andrahandskontrakt.

Den reglerade hyresmarknaden dr den enskilt storsta anledningen till den kraftiga bostadsbrist
som rader i Stockholm. Samtidigt dr det svart att tro att det skulle vara politiskt maojligt att avskaffa
hyresregleringen helt pa kort sikt. Ingen betydande viljargrupp skulle tjdna pa det — det tar tid att
bygga nya bostdder, langre tid dn en mandatperiod — men flera resursstarka personer och
organisationer med stora mdjligheter att gora sig horda skulle férlora mycket och fa kraftigt héjda
kostnader pa kort tid.

| detta lage skulle det vara betydligt enklare att se till att skapa en fungerande andrahandsmarknad
for villor och bostadsratter. Det skulle inte drabba nagot av de sérintressen som vinner pa en
reglerad hyresmarknad, samtidigt som det skulle gynna manga grupper.

Tillat darfor en fri prissdttning vid uthyrning av bostadsratter i andra hand och inskrank
bostadsrattsféreningars mojlighet att sdga nej till andrahandsuthyrning. Professorn i

10
I

fastighetsekonomi, Stellan Lundstrom har skissat pa hur en sadan modell™ skulle kunna se ut:

. En bostadsrattsférening far enbart sdga nej till uthyrning om personen tidigare misskott en
uthyrning. Hyresgéasten far a andra sidan ingen besittningsratt.

. For att kompensera andra i foreningen for det extra besvar som uthyrning kan innebéara ska
den som hyr ut betala en extra avgift till foreningen, detta medfér att manga
andrahandsuthyrningar sdanker kostnaden (avgiften) for féreningsmedlemmarna.

. Fri hyressattning vid uthyrning, men kort uppsagningstid for hyresgasten, till exempel 2
manader, sa att hyresgasten snabbt kan ta sig ur ett kontrakt om man upptéacker att det finns
battre alternativ pa marknaden.

Berdkningar fran Stockholms handelskammare visar att denna eller liknande reformer skulle kunna
skapa 43 000 nya andrahandskontrakt.™

1% ogothetis 2011.

" Linder 2011a, sid 4.
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Forslag 2: Minska flyttkostnader genom férandrad
beskattning

En av de viktigaste atgarderna for att komma at det stora utbudsunderskottet ar att gora det lattare
och billigare att byta bostad. Manga hushall, framforallt dldre med utflyttade barn, bor i dag kvar i for
stora bostdder eftersom kostnaderna for att byta till en mindre bostad ar alltfor stora. Detta gor att
de sa kallade flyttkedjorna begransas — rent krasst innebér detta att nar dldre par i fororterna inte
lagger ut sina villor till forsaljning i tillrackligt stor utstrackning tvingas nyblivna barnfamiljer i
innerstaden bo kvar i sina bostadsratter langre dn vad de kanske 6nskat, vilket minskar tillgangen pa
bostadsratter for det unga paret som skall kdpa sin forsta gemensamma bostad.

Att det forhaller sig pa det sattet beror till stor del pa att transaktionskostnaderna i samband med en
flytt - framfor allt reavinstskatt, stampelskatter och méaklararvode blir mycket hoéga i attraktiva
regioner da dessa typiskt sett utgar i form av en viss procentuell andel av kbpeskillingen. Detta
medfor att de ekonomiska fordelarna som skulle kunna astadkommas genom att byta till en mindre
bostad i realiteten inte gar att uppna. Stockholms Handelskammare har berdknat
transaktionskostnaderna for framforallt dldre par i Stockholmsregionen. Man kommer fram till att
flyttkostnaderna fér nagon som bott 20 ar respektive 40 ar i sin villa:

”...i genomsnitt uppgar till 450 000 respektive 750 000 kronor. Ddrtill kan Idggas mdklararvodet som
Okar flyttkostnaden ytterligare, till 600 000 respektive 900 000 kronor. Det dr en dubbelt s hég

kostnad som riksgenomsnittet. 12

Ett snabbt satt att minska flyttkostnaderna skulle vara att kraftigt sdnka reavinstskatter och ersatta
stampelskatten vid fastighetsoverlatelse for privatpersoner med en fast avgift. For att minska
kostnaden for staten skulle parallellt med detta dven ratten till uppskov med kapitalvinstbeskattning
vid forséljning av privatbostad samt ratten till ranteavdrag for bostadslan kunna avskaffas eller
stramas at. Det skulle dven ha férdelen att ett enklare och mer forutsagbart skattesystem skapas,
vilket skulle minska kostnaderna for saval staten som enskilda. En illustration av den mojliga
vinstpotentialen i enklare skatteregler ar att Skatteverket uppger att 8 av 10 privatpersoner som
deklarerar bostadsaffarer gor fel.®

Stockholms Handelskammare har Iatit genomféra en enkéat bland bostadségare i Stockholm for att
utréna hur stor potentialen skulle vara av detta forslag. Resultaten ar sldaende:

“av dem som bor i villor, radhus eller bostadsrdtter dr det 14 procent av invanarna som skulle flytta

om reavinstskatten var betydligt lidgre én i dag. Aven denna reform skulle kunna leda till att cirka 43

000 bostdder kom ut till forsdljning pa marknaden” X

2 inder 2011c.
3 Logothetis 2011.

1 linder 2011c.

12



Forslag 3: Avskaffa parkeringsnormen helt

Genom den sa kallade parkeringsnormen reglerar svenska kommuner hur manga parkeringsplatser
som maste byggas per nyuppford bostadslagenhet. Om parkeringsnormen ar 1,0 innebér detta att
for varje lagenhet som uppfors maste en parkeringsplats byggas. | Stockholm har parkeringsnormen
lange varit 1,0. Flera privata hyresvardar uppger att parkeringsnormen ar en begrdansande faktor nar
det galler nybyggnation.15 En garageplats under ett hus kostar idag mellan 200 000 och 400 000 kr att
bygga.16 Denna kostnad maste fordelas over alla lagenheter i huset. Detta innebér att en hog
parkeringsnorm slar sarskilt hart mot viljan att bygga mindre lagenheter, da ettor och tvaor inte blir
lika kostnadseffektiva.

Fran 2011 galler i Stockholms stad att “avsteg kan goras med hansyn till bebyggelsens art och narhet

|Il

till 6vriga kommunikationsmedel”. Manga kringliggande kommuner tillampar dock fortfarande en
parkeringsnorm om 1,0. Aven om parkeringsnormen luckras upp, méste varje enskilt fall prévas
huruvida laget ar sadant att avsteg fran huvudregeln kan genomforas. Detta innebar kostnader i form
av osdkerhet och troligtvis ocksa utredningskostnader for projekterare. Ett battre alternativ —
atminstone sett fran ett bostadspolitiskt hall - vore att i forvag utse delar av staden dar bilfria
bostader lampligen kan anldggas. | dessa omraden skulle man utan prévning helt kunna bortse fran

parkeringsnormen vid nybyggnation.

Sadana l6sningar har tidigare genomforts med goda resultat ibland annat Camden, en stadsdel i
London.'’ | stadsdelen, som har cirka 200 000 invanare har under aren 1997—-2004 cirka 2 500 bilfria
bostader, det vill sdga bostader som byggs utan tillgang till p-platser, byggts. Viktiga lardomar fran
projektet har varit att planeringen av de bilfria bostdderna maste ske med stor hansyn till olika
trafikaspekter. Bland annat bor bostaderna forlaggas i stadsdelar som ar lattillgangliga med
kollektivtrafik, ger parkeringstillstand for gatuparkering, och har ett tillfredsstéllande utbud av
service och butiker inom normalt gangavstand. Vart att notera ar att i stort sett hela Stockholms
innerstad uppfyller dessa villkor.

Bilfria bostader har enligt lokala myndigheter bidragit till att skapa fler och battre bostader till rimliga
priser. Omraden som i tidigare planer hade avsatts for parkering har istéllet gett utrymme for fler
bostadshus och ldgenheter. Projektet har varit sa framgangsrikt att det fatt efterféljare i bland annat
Cambridge, Edinburgh och s6dra London.

Det ar inte mojligt att i dagslaget berdkna om en slopad parkeringsnorm skulle fa kortsiktiga effekter
pa nybyggnationen av hyresratter, alltfér manga variabler spelar in for att en sadan berdkning skulle
vara trovardig. Men reformen skulle ha en omedelbar férdel; det skulle bli mer ekonomiskt
fordelaktigt att bygga fler sma och billiga lagenheter, just den sorts bostader déar bristen ar som
storst.

> Se till exempel Fastighetsagarna Syd 2010.
'® Hansson 2010.

17 se till detta stycke Hedstrém & Svensson 2010, sid 21.
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Avslutningsvis

Denna rapport har lyft fram l6sningar pa den akuta bostadsbrist som rader pa manga orter i Sverige.
En uttalad ambition har varit att hitta I6sningar som beddéms vara politiskt genomférbara och darfor
har rapporten inte berért exempelvis marknadshyror, dven om det naturligtvis skulle vara den enskilt
mest effektiva atgarden for att fa bort bostadsbristen pa sikt.

De tva forsta forslagen, fri andrahandsuthyrning och minskade flyttkostnader, ar politiskt relativt
neutrala. Det framstar som rimligt att saval en mitten-hoger regering som en mitten-vanster dito
skulle kunna stélla sig bakom forslag av denna art. Det som troligen faller avgérandet ar hur man
bedomer att statsfinanser och férdelningseffekter skulle paverkas av de skattesankningar som
foreslas.

Ett alternativ for att mojliggéra en blockoverskridande 6verenskommelse i dessa fragor skulle vara
att diskutera ett aterinférande av fastighetsskatten i ndgon form. Jamfért med de
transaktionskostnader och den avsevarda inverkan pa rérligheten pa bostadsmarknaden som hoga
flyttskatter innebér, framstar en aterinford fastighetsskatt som betydligt mindre problematisk ur ett
fiskalt perspektiv. En fastighetsskatt har ocksa den fordelen att den — ratt utformad — ar férutsagbar,
stabil och latt att berdkna och driva in.

Om man samtidigt minskar mojligheten att gora ranteavdrag pa sin lagenhet kan motverka de
eventuella spekulationsdrivande effekter en skattereform skulle kunna ha. Ett sankt réanteavdrag
skulle ocksa motverka att bostader kdptes enbart for spekulation eftersom kostnaderna for lanen
skulle stiga.

Vad betraffar det tredje forslaget har miljopartiet aktivt opinionsbildat for ett avskaffande av
parkeringsnormen i storstader och i Stockholms stad har den borgerliga majoriteten mjukat upp
stadens parkeringsnorm avsevirt. Inte heller detta forslag tycks darmed vara ideologiskt sarskiljande.
En komplikation ar att parkeringsnormen ar en kommunal angeldgenhet, och en del av kommunens
planmonopol. Det dr darfor inte mojligt att avskaffa parkeringsnormen genom beslut pa riksplanet,
utan detta beslut maste fattas av varje enskild kommun.

Det gar naturligtvis inte att garantera att reformer av har anférda slag kan 16sa problemen pa en
reglerad marknad som kdnnetecknas av underinvesteringar, men atgarder som pa mycket kort tid
skulle kunna 6ka utbudet med sa mycket som 86 000 bostader ar val varda att prova. Fér den som
helst av allt skulle vilja se en avreglerad hyresmarknad erbjuder reformerna darutover den férdelen
att de ger ett smakprov pa hur ett system med marknadshyror skulle kunna fungera. Om
andrahandsmarknadens funktion plotsligt forbattras kraftigt ar steget for folk i gemen kanske kortare
an i dagslaget till att tycka att dven férstahandskontrakten bor kunna ga att komma 6ver lika Iatt.
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