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SVERIGE HAR SVIKIT DE UNGA

Sverige star infor ett vixande struk-
turellt problem. Var bostadsmarknad
klarar inte av att ge minniskor mojlig-
heten att etablera sig, arbeta och bilda
familj. For allt fler, i synnerhet unga
vuxna, har vigen in pa bostadsmark-
naden blivit sa trang att viktiga livsval
tvingas skjutas pa framtiden.

2024 tog det i genomsnitt 25 ar att
spara ihop till en kontantinsats for en
enrumsligenhet i Stockholm, vilket
kan jaimforas med att det 1975 endast
tog tva ar.! Det behover inte vara sa.
Med regel efter regel och detaljplan
efter detaljplan har vi i praktiken for-
stort mojligheten for flera generatio-
ner att bygga sig ett hem till ett rimligt
pris. Genom att reglera for mycket och
bygga for lite har Sverige kastat en hel
generation under bussen.

Bostadsbyggandet i Sverige ir i
praktiken helt centralplanerat. Det
kommunala planmonopolet innebir
att kommuner har fullstindig kontroll
over om, nir, var och hur mark som
ligger inom kommunens grinser ska
bebyggas eller pa annat sitt exploa-
teras. Resultatet ar att Sverige byg-
ger for lite, framforallt pa de platser
dar manniskor vill bo, och att det som

byggs matchar daligt med det som
efterfragas. Trots att en majoritet av
hushallen helst vill bo i smahus, utgor
de bostiderna bara en liten andel av
byggandet.

Utan planering byggs det fram-
forallt pa platser dér det finns jobb,
forstroelse och hog livskvalitet. I
Sverige dr det just de platserna som
bygger minst. P4 en fungerande
bostadsmarknad ir det de omraden
dér bostadspriserna dr som hogst som
det byggs allra mest. I Sverige ar det
tviartom. Sdmst pd bostadsbyggande
i hela landet 4r kommunerna Dande-
ryd, Stockholm och Liding6. Bést ar
Knivsta, Nykvarn och Upplands-Bro.

Sedan 1996 har kvadratmeterpriset
for en bostadsritt i Sverige 6kat fran 4
997 kronor till 44 894 kronor. Det ir
en inflationsjusterad 0kning pa 454
procent. I Stockholms kommun kos-
tade en kvadratmeter dr 2025 hela 86
267 kronor.

Vi édr inte ensamma om de hir
problemen. I stora delar av Europa
och USA ser man liknande svérighe-
ter, men det finns ingen anledning
att misstrosta. Det finns platser dar
bostadsbyggandet dr mycket billigare

1. Emanuelsson, S§ ménga &r maste du spara fér en kontantinsats, 2024, https://efn.se/sa-lang-tid-tar-det-att-

spara-ihop-till-en-kontantinsats [hamtad 2026-05-06].



och snabbare. Japan gav aldrig makt
at den framstegsaversiva minoritet
som fatt namnet not in my back yard
(NIMBY). Tokyo har vuxit med mil-
joner invanare sedan ar 2000, men de
inflationsjusterade  bostadspriserna
och hyrorna harlegat nistan helt stilla.

Auckland i Nya Zeeland har det
senaste decenniet slippt loss en bygg-
boom genom att rulla tillbaka fran den
centralplanerade atervindsgrind som
Sverige hamnat i. Sedan 2016 har sta-
den sett en massiv inflyttning, men
trots det har hyrornalegat stilla eller till
och med sjunkit reellt, samtidigt som
de har skenat i resten av Nya Zeeland.

Det kanske frimsta exemplet ar
dock Texas. De reformer som genom-
forts och fortfarande genomfors i
Nya Zeeland ir uttalat inspirerade av
bostadspolitiken i the Lone Star State.

Under decennier har ménniskor
flyttat till Texas for de laga skatternaoch
den vilfungerande arbetsmarknaden,
men framforallt for det billiga boendet.
Trots att Texas har en inflyttning som
far den svenska flyktingkrisen att se
obetydlig ut har bostadspriserna okat
langsammare dér 4n i delstaterna som
manniskor lamnar. Efter pandemin har
man till och med sett fallande priser och
hyror runt om i Texas.

Vad som éar intressant i samman-
hanget 4r att man i Texas tidigare
bedrivit liknande politik som resten
av virlden. Aven stiderna i Texas har
historiskt trillat i samma byrakratiska
fallor som de i Kalifornien och Europa.
Man har successivt gjort det svarare
att bygga genom att infora zoning laws
(ungefir detaljplaner), rigida parke-
ringsnormer och regler om minimala
tomtstorlekar.

Som tur ir har Texas riddats av
att delstatslagen begransar stidernas
makt till mindre omrdden. Det omgi-
vande countyt har inte samma mojlig-
het att hindra byggnation. Stiderna
vixte utat och bostadspriserna holls
nere. Mellan 2010 och 2018 vixte
invanarantalet i The Texas Triangle,
omradet mellan Dallas-Fort Worth,
Houston och San Antonio med 15 pro-
cent, mangdubbelt mer 4n New York
eller Los Angeles tillvixt pa tre till fyra
procent. Det dr en remarkabel utveck-
ling sett till att lonerna ar klart hogre i
kuststiderna.?

Egentligen ir utvecklingen inte sa
konstig. 20211ag bostadsprisernai 7he
Texas Triangle pa 57 procent av medel-
virdet i USA:s andra metropolomra-
den.? Det ar virt att flytta dit, dven till
en ligre 16n.

2. Henry Cisneros, David Hendricks, H. H. Cullum Clark & William Fulton, The Texas Triangle: An Emerging Power
in the Global Economy (Texas A&M University Press, 2021).

3. Cisneros, Hendricks, Clark & Fulton 2021.



Skillnaden mellan Texas och storre
delen av vistvirlden bestar framforallt
i vad som hinde nir varningsklock-
orna borjade ringa. Nir efterfragan
exploderade och priserna skotihojden
dven i Texas — inte minst under pan-
demin - valde politikerna att agera.
I stillet for att infOra prisregleringar,
subventioner eller mer byrdkrati, bor-
jade man systematiskt rulla tillbaka
de regleringar som strop utbudet. Nar

marknaden signalerade brist, svarade
politiken med att tillaita mer byggande.

Texas har nu en utveckling dir
bostadspriserna ar pa vig tillbaka ner
till nivan innan pandemin.

Den hir rapporten forklarar det
texanska miraklet och kommer med
forslag pa hur Sverige kan folja samma
framgéangsrika vig.






MIRAKLETITEXAS

— Herren verkar inte skapa mer land
inom den nirmaste tiden. Vi kan inte
bli den forsta generationen som later
vara barn vixa upp med simre forut-
sdttningar an oss.

Bryan Hughes ar republikansk
senator i Texas delstatskongress. Fran
scenen pa Texas Policy Summit disku-
terar han byggande och bostadspriser
med Nicole Nosek fran intresseor-
ganisationen Texans for Reasonable
Solutions. Han uttrycker tydligt det
mindset som man stoter pd nir man
pratar byggfragor i Texas.

- Allavill saklart ha enorma hus att
bo i, precis som alla vill ha en Merce-
des-Benz, men vi kan inte fran politi-
kens hall reducera alternativen till att
ha rad med en Mercedes eller tvingas
ga. Stadsplanerare i USA ir lite béttre
an planerarna i Sovjetunionen, men
inte mycket. Bostadskrisen ir ett
statligt problem, och jag represente-
rar staten. Det ar inte byggherrarnas
fel om priserna gar upp, det beror pa
att regleringarna hindrar dem fran att
bygga. Det siger sig sjalv att priserna
kommer g ner om vi bygger mer, men
da behover vi helt enkelt ta bort fler
regleringar.

Reser man runt i Texas och pratar
om bostadsmarknaden stoter man
snart pa ett inofficiellt motto: 7’1 100
manniskor flyttar hit varje dag, och
de tar inte med sig sin egen betong”.
Ingenstans i USA bygger man mer
an i Texas. Det dr till stor del Nicole
Noseks och Texans for Reasonable
Solutions fortjanst. Hon far snart
ordet.

- Vi har fortfarande problem, plan-
monopolet och lokala byggregler dr de
virsta, men Austin bygger tio ganger
sa mycket som San Francisco och pri-
serna har ddrmed fallit mer hir 4n
nagon annanstans i landet. Antalet
bostidder har 6kat med hela 30 procent
de senaste 10 aren.

I Stockholm fortsitter bostads-
priserna att skjuta i hojden ér efter ar.
MeniTexas gar priserna neri takt med
att byggnaderna dker upp. Nicole sam-
manfattar den texanska framgangen:

- Vi behover marknadskrafterna
for att manniskor ska fa chansen att
dga sitt hem. Det finns en myt om
att nybyggnation inte hjilper fattiga
manniskor, men det ar helt enkelt inte
sant. Det finns médngder av forskning



som visar att nir man bygger bostider
gar bade huspriser och hyror ned.

Myten om att nybyggen inte hjil-
per svagare grupper far man ofta hora
i Sverige. Byggboomen i Texas visar
klart och tydligt hur felaktigt det ar. I
exempelvis Austin har inte bara snitt-
hyran sjunkit under 2020-talet, de
storsta prisfallen har dessutom skett
i de billigare bostdderna. Nar staden
tillit storskaligt byggande uppstod
flyttkedjor. Resursstarka hushall flyt-
tade in i de nybyggda bostiderna och
minskade konkurrensen om det dldre
bestandet. Samtidigt som hyrorna i
nybyggda lyxiga ligenheter foll med
2,6 procent mellan 2023 och 2024,
rasade hyrorna i de dldre ldgenhetsbe-
standen med hela 11,4 procent.*

Att 6ka utbudet genom nybyggna-
tion pressar bevisligen ner priserna for
de som behover det allra mest.

*kk

Precis som Europa tappar mark mot
USA, tappar traditionella amerikan-
ska maktcentrum som Kalifornien
och New York mark mot Texas. The
Lone Star State ir inte ldngre bara olja
och boskap: I dag iar det USA:s frimsta
motor for jobb- och befolkningstill-

viaxt. Forklaringen dr enkel: en tilltro
till dganderitt och minniskors egna
beslut samt en stor skepsis infor stor-
skalig planering.

Amerikaner och amerikanska fore-
tag rostar nu med fotterna och flyttar
till Texas. De tidigare tillvixthub-
barna i New York och Kalifornien har
reglerat sin mark och sitt byggande pa
liknande sitt som Sverige, med lika
katastrofala resultat. Aven om Iénerna
ar lagre i Texas ar levnadsstandarden
hogre till f6ljd av de markant lagre
boendekostnaderna.

Mainniskor och foretag flockas till
Texas. I manga fall limnar de USA:s
rikaste regioner, Kalifornien och New
York, till ndgon av de snabbt vixande
stiderna Houston, Dallas, Fort Worth,
San Antonio eller Austin.

4. Liz Clifford, Seva Rodnyansky & Dennis Su, "Austin’s Surge of New Housing Construction Drove Down Rents”,
Pew 18/3 2026, https://pewtrsts.org/40MYu9v [hamtad 2026-05-07].



Listan pa stora foretag som sokt sig till Texas kan goras
lang, men de viktigaste sedan 2020 ir:

Foretag Kort beskrivning Flyttar fran Flyttar till
(stad och delstat) (stad i Texas)
KFC Global snabbmatskedja och dotterbo-  Louisville, Kentucky Plano (nara 2024
lag till Yum! Brands Dallas)
NYSE Chicago Filial av New York-borsen (NYSE) Chicago, Illinois PEES
Chevron Multinationellt energi- och oljebolag ~ San Ramon, Houston 2024
Kalifornien
Social medieplattform (tidigare San Francisco, Bastrop (nara
Twitter) Kalifornien Austin)
Tesla Elbils- och energiforetag Palo Alto, Austin 2021
Kalifornien

Datorteknik- och mjukvaruforetag Silicon Valley, Austin

Kalifornien

CBRE Varldens storsta foretag inom Los Angeles, Dallas 2020
kommersiell fastighetsradgivning Kalifornien

Konsultforetag inom infrastruktur Los Angeles,
och bygg Kalifornien

SpaceX Flyg- och rymdteknikforetag Hawthorne, Starbase 2024

Kalifornien

Charles Schwab  Finansiella tjanster och San Francisco, Westlake (ndra 2021
investmentbolag Kalifornien Fort Worth)

McKesson Halsovardsforetag och San Francisco, Las Colinas 2021
lakemedelsdistributor Kalifornien (néra Dallas)

Coinbase Plattform for kryptovalutavaxling Delaware

(omregistrering)
Hewlett Packard  Globalt IT-infrastruktur och San Jose, Spring (nara 2022

Enterprise (HPE)  molntjanstféretag Kalifornien Houston)

Caterpillar Varldsledande tillverkare av Deerfield, Illinois Irving (néra 2022
bygg- och gruvmaskiner DEES

)
Fisher Stort oberoende investerings- Camas, Plano (nara 2023
Investments och kapitalforvaltningsbolag Washington Dallas)

Frontier Telekommunikationsbolag for Norwalk,
Communications  bredband och telefoni Connecticut

Care.com Marknadsplats for barnpassning, San Francisco, Dallas 2025
dldreomsorg och hushéllstjanster Kalifornien

Dillard's Stor amerikansk varuhuskedja Little Rock, Arkan-  Juridisk flytt till
(juridisk omregistrering) sas / Delaware Texas

2025

Landsea Homes  Publikt bostadsbyggforetag Newport Beach, Dallas 2023
med fokus pa hallbarhet Kalifornien

Pabst Brewing Co. Historiskt amerikanskt bryggeri Los Angeles, San Antonio

Kalifornien

Assa Abloy Global ledare inom Connecticut Plano (nara 2024
(USA-kontor) accesslosningar och ldssystem Dallas)

Psychemedics Varldsledande laboratorium for Massachusetts PEES

Corp. drogtester via hdranalys

Kalla: Texas Economic Development & Tourism Office, Research & Economic Analysis



Baramellan 2020 och 2021 flyttade
121 foretag till Texas, mer an hilften av
dem fran Kalifornien.” I genomsnitt
har den texanska ekonomin vuxit med
3,5 procent per ar sedan 2010, mer 4n
en procentenhet Over det nationella
genomsnittet pa 2,4 procent. Det-
samma giller jobbskapande. I Texas
vixer arbetsmarknaden med 2,2 pro-
cent per ar, nastan dubbelt sa mycket
som det nationella genomsnittet pa
1,3 procent.®

Man kan fa for sig att foretag som
Tesla, Oracle och Hewlett Packard
Enterprise flyttar sina huvudkon-
tor till Texas for att delstaten saknar
inkomstskatt. Det dr en bidragande
anledning, men ocksé en sanning med
modifikation. I stillet for inkomst-
skatt betalar Texasborna hoga fastig-
hetsskatter.

Nir Toyota flyttade sitt huvudkon-
tor frin Los Angeles till Plano under-
sokte Albert Niemi Jr., dekan for Cox

School of Business vid Southern Met-
hodist University, anledningarna. Nir
han senare forklarade flytten for Dallas
Business Journal sade han: "Det hand-
lade inte s mycket om att vi [Texas|
saknar inkomstskatt. Det handlade
egentligen om Overkomliga bostads-
priser. Det var det som startade hela
diskussionen. De holl fokusgrupper
med sina anstéllda, och personalen sa:
Vi dr beredda att flytta. Vi vill bara ha
rad att leva den amerikanska drom-
men.”’

Det dr nidmligen inte bara foretag
som flyttar till Texas. Det 4r ocksd den
vanligaste destinationen foér ameri-
kaner som flyttar inom landet. Net-
toinflyttningen till Texas fran andra
delstater har varit positiv danda sedan
1989. Sedan 2010 har nérapa tva miljo-
ner amerikaner valt att flytta till Texas,
som dessutom ir en av de delstater
som tar emot flest internationella
migranter.

5. Lakshmi Varanasi & Jordan Hart, Major companies continue to relocate to Texas, 2025,
https://www.businessinsider.com/companies-moving-to-texas [hdmtad 2026-05-07].

6. Cisneros, Hendricks, Clark & Fulton 2021.

7. Bill Hethcock, "Here's the main reason Toyota is moving from California to Texas", Dallas Business Journal,
https://www.bizjournals.com/dallas/blog/2015/12/heres-the-main-reason-toyota-is-moving-from.html

[hémtad 2026-05-071.



Ar  Nettoinflyttning (Inrikes)

Internationell nettoinflyttning  Total befolkningstillvaxt

2011 +112653 +70 535
2012 +141 643 +76 954
2013 +114 402 +82 449
2014 +167 419 ~94.200
2015  +170517 ~115500
2016 +125836 ~112 100
2017 +79163 ~110 900
2018 +83535 ~105 100
2019 +128 103 ~105 000
2020 +167 393 ~100 000
2021 +170 307 +27 185
2022 +230 961 ~118 600
2023  +128 663 ~200 000
2024 +85 267 +319 569

+402 776
+433 903
+400 952
+475 157
+500 444
+449 982
+399 734
+379 128
+367 215
+373 965
+310 288
+470 708
+473 453
+562 941

Kélla: U.S. Census Bureau, Population Estimates Program (Vintages 2020/2024)

Befolkningen i Texas har vuxit med
mer 4n 400 000 personer per ar, ar efter
ar. Omriknat efter Sveriges storlek mot-
svarar det en befolknings6kning pa nira
150 000 personer per ar, ndgot som vi
inte ens kom upp i under aren 2014 -
2016. Sedan 2010 har den genomsnitt-
liga befolkningsokningen i Sverige varit
knappt hilften av deniTexas.?

Trots att den svenska befolknings-
tillvixten har varit lagre, har kvadrat-
meterpriserna pa bostadsritter mer 4n
fordubblats sedan 2010. Sedan 2021
har prisutvecklingen stannat av, men
pa en hog niva. Under dessa ar har
Sveriges befolkningstillvixt néstan

©

o

stannat av, och ekonomin gatt trogt.
Framat forutspas nya stora prisok-
ningar.’

Aven i Texas har bostadspriserna
okat eftersom byggandet haft svart
att hélla jimna steg med den enorma
inflyttningen. Bostadspriserna ar dock
fortfarande en dragningskraft. Aven
om lonerna irlagre i Texas dn i Kalifor-
nien eller New York ar inkomstskatter,
hyror och huspriser sd pass mycket
lagre att de flesta far en béttre privat-
ekonomi av att genomfora en flytt.

Att man lyckats behalla gverkom-
liga bostadspriser beror till stor del
pa politiska reformer som vi kom-

Katarina Wagman, Folkméngd, 2026, https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/arbetsmarknad/befolk-
ningen/folkmangd_1208451.html [hdmtad 2026-05-07].
Bostadspolitik.se, Ny prognos: Bostadspriserna stiger - LF sp8r plus 5-6 procent, 2026, https://bostadspolitik.

se/ny-prognos-bostadspriserna-stiger-\f-spar-plus-5-6-procent/ [hdmtad 2026-05-11].

~J



mer beskriva i nista del. Bland de
utlosande faktorerna till reformerna
i Texas var att medianhuspriset over-
steg 300 000 dollar ar 2020 och att
villor for under 200 000 dollar i stort
sett forsvann fran marknaden.’’ I Sve-
rige saknas handlingskraftiga reformer
trots att medelhuspriset Overstiger
fyra miljoner kronor, 433 000 dollar.

For att sitta siffrorna i perspektiv
ar BNP per capita mer 4n 50 procent
hogre i Texas 4n i Sverige. Trots att
svenska loner dr markant ldgre dr vara
hus betydligt dyrare. Dessutom &r de
mindre, den genomsnittliga svenska
smahusbostaden ir 122 kvadratme-
ter," medianhuset i Texas ligger pa 195
kvadratmeter.

Det ér tyvdrr svart att jimfora
hur stor andel av sina inkomster som
svenskar och Texasbor lagger pa
boende. Inkomstskatten dr mycket
hogre i Sverige, vilket drar ner den
disponibla inkomsten, & andra sidan
har Texas hoga fastighetsskatter, vil-
ket riknas in i boendekostnaderna.

Skattenivan skiljer sig mycket mellan
olika stider och countyn, men utgor i
regel en fjardedel av boendekostnaden.

Dessutom ér bolanemarknaderna
mycket annorlunda. IUSA binder man
i regel rintan pa mycket lang sikt, 30
ar ar standard. Réntan pa dessa lan lig-
geridagstrax 6ver sex procent och det
forvintas i regel att hela lanet amor-
teras under de 30 aren. I Sverige lig-
ger den genomsnittliga bolanerdntan
under tre procent och amorteringsgra-
den ar visentligt ligre.

Om man 4nd4 dristar sig till att
jamfora sd spenderar medianhushallet
i Texas 22,2 procent av sina inkomster
pa boende®, eller 1 452 dollar. Medi-
anhushallet i Sverige spenderar 22,6
procent, eller 9 700 kronor (1 033
dollar)."* Trots betydligt hogre rin-
tor, storre amorteringar, storre bosta-
der och fastighetsskatter pa en till tva
procent av fastighetsvirdet spenderar
alltsd Texasborna marginellt mindre
av sin 16n pa boenden dn svenskarna.

10. Ben Crockett, Jon Bonura & Judge Shepard, Come and Build It: Housing Policy Reform in Texas - Texas Public
Policy Foundation (Texas Public Policy Foundation, 2025).

11, Statistikmyndigheten SCB, N&stan 5,3 miljoner bostéder i landet, 2026, https://www.scb.se/hitta-statistik/
statistik-efter-amne/boende-bebyggelse-och-mark/bostader-och-boende/bostadsbestand/pong/statistikny-
het/bostadsbestandet-31-december-2025/ [hamtad 2026-05-07].

12. Texas REALTORS, 2026 Texas Homebuyers and Sellers Report (Texas Realtors, 2026).

13. Carla Astudillo & Joshua Fechter, "The cost of owning a home in Texas is on the rise, census shows”, The Texas
Tribune 11/9 2025, https://www.texastribune.org/2025/09/11/texas-census-housing-costs/ [hdmtad 2026-05-18].

14. Statistikmyndigheten SCB, Boendeutgiftsprocent per hushéll, konsumtionsutrymme per hushdll och antal
hushéll efter uppldtelseform och hushalistyp &r 2024, 2025, https:/ /www.scb.se/hitta-statistik/statistik-
efter-amne/hushallens-ekonomi/hushallens-utgifter/hushallens-boendeutgifter/pong/tabell-och-diagram/
boendeutgiftsprocent-per-hushall-konsumtionsutrymme-per-hushall-och-antal-hushall-efter-upplatelseform-

och-hushallstyp-ar-2024/ [hamtad 2026-05-18].



An virre blir det om man tittar pa
storstadsregionerna. Dir l6nerna ér
som hdogst blir ocksa bostadspriserna
hogst eftersom efterfrigan okar. For
att en ekonomi ska kunna vixa ir

Storstadsregion i Texas

det avgorande med en fungerande
bostadsmarknad just i dessa omraden.
Tyvirr dr Stor-Stockholm dubbelt sd
dyrt, eller innu mer, jamfort med stor-
stadsregionernaiTexas.

Medianhuspris i USD

Austin-Round Rock- San Marcos

440 000

Dallas-Plano-Irving

Fort Worth-Arlington-Grapevine

Houston-Pasadena-The Woodlands

San Antonio-New Braunfels

420 000
357 000
335000
306 000

Kalla: Come and Build It: Housing Policy Reform in Texas (2025)

Storstadsregion i Sverige

Stor-Stockholm
Stor-Goteborg
Stor-Malmo

Kalla: Svensk Maklarstatistik (9 april 2026).

Jamforelsen forsvaras ndgot av att
man i Texas, och USA, i allminhet
anvinder sig av medianpriser medan
man i Sverige foredrar medelpriset.
Men skillnaden mellan matten Aar
liten, och skillnaden mellan Texas och
Sverige ir stor. Texasborna kan alltsd
kopa mycket storre hus till mycket
lagre kostnader.

Boendekostnaderna beror i sin tur
pd de laga byggkostnaderna, vilket i
mangt och mycket beror pa delstaten,
och dess staders, liberala byggregler.
Det bista exemplet ar sannolikt Hous-
ton, som ir den enda miljonstaden i
hela USA som saknar goning laws — den

Medelhuspris i USD

803 000 (7 402 000 SEK)
618 000 (5 693 000 SEK)
569 000 (5 241 000 SEK)

amerikanska motsvarigheten till det
kommunala planmonopolet i Sverige.
Men andra stider i Texas gor ocksa ett
brajobb relativt resten av landet.

Man skulle kunna tinka sig att de
laga bostadspriserna i Texas skulle
bero pa undermalig kvalitet, att man
smaller upp farliga hus utan regler. Det
ar en myt. Texas har tvirtom omfat-
tande och mycket strikta byggregler. I
regel foljer man International Building
Code (IBC) och International Residen-
tial Code (IRC). Dessa globala, rigo-
rosa standarder har harda regler for
brandsikerhet, elsikerhet
och rordragning. Texas dr en delstat

barighet,
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som regelbundet drabbas av orkaner,
oversvimningar och brutala virme-
boljor.

Hus som byggs i dessa miljoer
maste uppfylla stringa lokala bygg-
krav. I kustomradena kriaver exempel-
vis Texas Department of Insurance att
husen maste utrustas med forstirkta
takstolar, orkansdkra fonster och
stormsikra garageportar. I hela del-
staten finns dessutom rigordsa krav
pd energieffektivitet och isolering som
ska klara att luftkonditioneringen star
péa dygnet runt i 40-gradig virme. Ett
svenskt standardhus hade inte fatt
byggas i Texas. Precis som Boverkets
byggregler (BBR) i Sverige, drar reg-
lerna upp produktionskostnaderna
kraftigt. Manga av dessa dr dessutom
federala och omojliga for delstaten att
runda.

Det amerikanska regelverket &r
dock inte riktigt lika stelbent som det
svenska nir det kommer till de i hog-
sta grad kostnadsdrivande tillginglig-
hetskraven. Sverige tillimpar strikt
“universell utformning” av PBL och
BBR. Samma tillgdnglighetskrav gal-
ler i princip alla nybyggen. Aven den
minsta villan eller studentbostaden
tvingas ha ett badrum med vindradier
for rullstol och tillginglig entré.

I USA skiljer man pa byggnader.
Kommersiella fastigheter och offent-
liga milj6er har stenharda tillginglig-
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hetskrav genom den federala lagen
ADA. Men nir det kommer till pri-
vata bostider, undantas villor, radhus
och mindre flerbostadshus pa upp till
tre enheter. I flerfamiljshus med tre
vaningar utan hiss kriver den ameri-
kanska lagen enbart att ligenheterna
pa bottenvaningen gors tillginglig-
hetsanpassade. Vid tre vaningar krivs
hiss i Sverige.

I andra fall ar dock reglerna i USA
mycket mer kostnadsdrivande &n i
Sverige, det tydligaste exemplen ar
de amerikanska kraven pa hissar. De
kostar ofta flera ganger mer att instal-
lera och underhalla édn i Europa. Bygg-
reglerna i USA tvingar dessutom fram
stora, ytkrivande hisschakt och, for
flerbostadshus, nistan alltid dubbla
trapphus — nagot som dter upp enorma
maingder bostadsyta. Reglerna ar
sammaihelalandet.

Att Texas kan bibehélla virldens
mest dynamiska bostadsmarknad
och halla priserna nere beror alltsd
inte pa reglerna for sjilva byggandet,
utan pa att man tilliter byggande pa
ett forutsdgbart och smidigt sitt. Nar
det kommer till effektiviteten i sjilva
bygglovsprocessen och detaljplane-
ringen ér Texas Overligset Sverige och
stora delar av vastvirlden.

I Sverige kan en detaljplane-
process, med sina utredningar om
skuggverkan och fasadfirger, atfoljt



av utdragna overklagandeprocesser,
ta fem till tio ar. I stora delar av Texas
saknar politiken mojlighet att ldgga sig
iplanprocessen, provningen ir i stillet
rent administrativ (by-right).

Det innebdr givetvis inte att man
far bygga hur eller var som helst -
fornlimningar, miljéskydd och hotade
arter skyddas av delstatliga och fede-
rala lagar. Men skillnaden dr att om
en byggherre bevisligen har uppfyllt
dessa lagar, samt de tekniska siker-
hetsforeskrifterna, beviljas bygglovet
direkt av tjinstemidnnen. Det finns
inget politiskt mandat som later lokala
niamnder godtyckligt stoppa ett lagligt
projekt for att de plotsligt anser att det
inte passariniden "lokala karaktiren”.

Genom att kapa ledtiderna mins-
kas politisk risk och de massiva rin-
tekostnader som svenska byggherrar
tvingas kalkylera med. Resultatet ir
att utbudet snabbt kan mota efterfra-
ganiTexas, trots att hisskraven gor allt
dyrare.

Frigan ir inte om Sverige kan
sinka bygg- och boendekostnader
med flera tiotals procent och samtidigt
kickstarta tillvixten. Fragan ar varfor
viinte redan gjort det.
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DELSTATSPOLITIKEN

Den texanska bostadsmarknadens
framgangar bygger inte pa magi, det
handlar om konkret politik som Sve-
rige kan ldra sig mycket av. Historiskt
ar de viktigaste mekanismerna att det
varit enkelt att expandera stiderna
utdt, och att lokalpolitiker haft goda
incitament att vara byggvinliga.

Enligt Plan- och bygglagen (PBL)
maste svenska kommuner uppritta
en detaljplan om nybyggnation skulle
innebara betydande miljopaverkan
eller stor férindring for omgivningen.
Det gér alltsa inte att enkelt bygga ut
staden med nya bostadsomraden, att
ta fram en ny detaljplan kan ta manga
ar.

Den amerikanska staten ir uppde-
lad i flera lager, under delstaterna lig-
ger countyn som bland annat ansvarar
for lokala poliser och domstolar samt
en stor andel av infrastrukturen sisom
vigar och avlopp. Annu ligre ner i lag-
ren finns stiderna, som hanterar 4nnu
mer lokala frigor dn countyn, men
som ocksa tar dver en del av countyts
uppgifter inom stadsgrinsen. Storre
delen av USA, och Texas, ligger dock
inte i en stad. For de omradena ar
countyt statens ldgsta politiska niva.

Till skillnad fran storre delen av
USA ger inte Texas sina countyn
makt att planligga omraden. Privile-
giet att infora zoning, det vill siga att
bestimma vilken sorts byggnation
som ska tillatas i vilka zoner, ar exklu-
sivt for stiderna, och bara inom de
egna grinserna. Ett byggforetag kan
dérfor alltid kopa mark utanfor stads-
grinsen och bygga nya stadsdelar utan
att behova ta hinsyn till nagot annat
an de generella byggreglerna. Ingen
politisk makt kan hindra stidernas
expansion utat. Utbudet kan alltid
mota efterfragan genom urban sprawl
— att staden expanderar utat.

Reglerna paverkar hela bostads-
marknadens prisbildning. Det gér all-
tid att bygga ut staden till det faktiska
priset av mark plus byggnadskostnad.
I utkanten behéver man inte kalky-
lera med de enorma, politiskt skapade
kostnaderna — planmonopolspremier
och rintekostnader under utdragna
overklaganden — som belastar svenska
byggkalkyler.

Mojligheten att bygga utanfor
stadsgransen fungerar som en ventil.
Det skapar ett tryck pa stiderna att
sjilva vara proaktiva och byggvanliga.
Om en stad forsoker strypa utbudet
med krangliga regler, bygger exploa-
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torerna helt enkelt precis utanfor
grinsen i stillet.

Att politiker inte kan stoppa
bebyggelse utanfor stadsgrinsen ar
en sak, men for att ett bostadsomrade
ska fungera krivs mer dn viggar och
tak. Det behovs vatten, avlopp, el och
asfalterade vigar. I Sverige behover
man ha kommunen pa sin sida for att
l6sa de puckarna, men i Texas finns
en annan l6sning: Municipal Utility
Districts (MUDs).

En MUD ir en oberoende, lokalt
avgrinsad administrativ enhet som ett
byggbolag kan sitta upp i samarbete
med delstaten. Byggbolaget tar 1an for
att finansiera och bygga all nddvandig
infrastruktur. Néar husen sedan siljs
och folk flyttar in, betalar de boende
en specifik MUD-skatt (utover den
vanliga fastighetsskatten) som gar till
att amortera av obligationerna och
underhalla infrastrukturen. Nar skul-
den ir betald kan omradet antingen
fortsitta driva sig sjilvt eller annekte-
ras av en intilliggande stad.

I Sverige sitter ofta bristen pa
kommunal VA-kapacitet stopp for
nybyggnation. MUD-systemet run-
dar problemet helt. Byggandet i Texas
ar alltsa inte oplanerat — det planeras
bara inte av politiker. Det planeras av
aktorer som riskerar egna pengar for
att mota kundernas efterfragan.
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Incitamentsstrukturerna i den
offentliga ekonomin 4r en annan
nyckel till Texas framgang. Texas sak-
nar helt inkomstskatt pa delstatsniva.
Delstaten har en omsittningsskatt,
men countyn och stider finansieras till
storsta del av fastighetsskatt. Till skill-
nad fran Sverige, dir den kommunala
fastighetsavgiften har ett oerhort lagt
tak, dr det glasklart att nybyggen ar bra
for den lokala ekonomin da skatteba-
sen oOkar. Varje nytt hus innebar hogre
intdkter genom Okat fastighetsvirde.
Det gor att lokalpolitiker har goda skal
att underlitta for byggbolagen, sna-
rare dn att motarbeta dem.

Att countyn inte har planerings-
ritt, MUDs och vikten av fastighets-
skatten riackte under lang tid for att
halla byggandet uppe och bostads-
priserna nere. Pa senare ar har dock
inflyttningen till Texas varit sa pass
stor att priserna o6kat dven dir. Mellan
januari 2020 och januari 2025 6kade
bostadspriserna med 39 procent.”
Trots att det genomsnittliga huspri-
set fortfarande var relativt lagt kring
300000 dollar blev bostadsfragan den
viktigaste pa agendan. Mellan 2019
och 2025 genomdrev delstatssenaten
ett omfattande program med avreg-
leringar for att gora det billigare att
bygga och bo.



Lag Reformens innehall

HB Stopp for politiska material- och designkrav. House Bill 2429 forbjuder stader fran att detalj-

2429 styra vilka byggnadsmaterial som far anvandas, eller infora specifika estetiska designstandard-

(2019) er, s& lange materialen &r godkanda av de nationella byggreglerna. Det innebér att en kom-
mun inte kan stoppa ett bygge bara for att politikerna hellre vill ha tegelfasader an tra.

HB Tidsbegransning av byrdkratin. House Bill 3167 kraver att stader eller countyn maste besvara
3167 ansokningar for tomtavstyckningar och exploateringsplaner inom 30 dagar. Gor de inte det
(2019) anses andringen godkand.

HB 852  Stopp for andelsbaserade bygglovsavgifter. Innan 2019 var det vanligt att staderna tog ut

(2019)  bygglovsavgifter som andel av vardet pd fastigheten. Det var i praktiken en dold skatt pa ny-
byggnation. House Bill 852 forbjod s&dana avgifter och tvingade staderna att endast ta betalt
for vad handlaggningen faktiskt kostade.

HB 14 Ratt att anlita tredjepartsgranskning. House Bill 14 gor det mojligt att anvanda sig av begransad
(2023) tredjepartsgranskning och privata inspektioner for att komma runt forseningarna bland de
offentliga inspektorerna. En marknadsliberal (6sning pa ett byrdkratiskt problem: om

kommunens egna byggnadsnamnd eller inspektdrer inte hinner granska ritningar och gora
inspektioner inom rimlig tid, tilldts byggherren i stallet, pd egen bekostnad, ta in godkanda,
privata experter for att utfora jobbet och halla bygget i rullning.

SB 929  Starkt skydd for befintlig anvandning. Senate Bill 929 skyddar fastighetsagare vars verksamhet
(2023) eller byggnad plotsligt hamnar i strid med nya kommunala detaljplaner. Om en stad andrar

sin zoning och plotsligt forbjuder en befintlig verksamhet, ger SB 929 agaren ett starkt skydd
mot att tvingas stanga ner eller bygga om utan kompensation. Det satter stopp for retroaktiv
detaljplanering.

SB 840 Lagenheter tilldts pd kommersiellt planlagd mark. Senate Bill 840 tilldter utveckling av blandad
(2025) anvandning och flerbostadshus pa fastigheter som ar detaljplanerade for kommersiellt bruk.

Genom att minska lokalpolitikers mojlighet att planera byggandet med for mycket detaljer kan
utvecklingen ske mer organiskt.

SB 15 Bostader tilldts pd sma tomter. Senate Bill 15 tilldter att hus byggs pd mindre tomter om
(2025) minst
3 000 kvadratfot (ca 280 kvadratmeter). Tanken ar att bli av med de allt for stora minimitomter
som vissa stader i delstaten fortfarande har krav pd och gora det méjligt for fler att bli
husdgare. Lagen galler for i huvudsak obebyggda markomraden om minst 5 acres
(ca 2 hektar) i Texas stora och medelstora stader.

Forenklade detaljplaneandringar. House Bill 24 minskar hindren for att andra markanvandning

genom att starka fastighetsagares ratt att anvanda sin mark for att skapa bostader. Lagen tar
bort mojligheten for en liten minoritet av narliggande markagare att stoppa nybyggnation.

SB 2477 Borttagna hinder for konvertering av kontor till bostader. Senate Bill 2477 forenklar avsevart

(2025) konverteringar fran kontor till bostdder genom att ta bort kravet pd ny detaljplan och andra
byrdkratiska hinder. Staderna tillats exempelvis inte att krdva adderad parkering nar kontor
gors om till bostader.

SB 2835 Slopat krav pa dubbla trapphus. Senate Bill 2835 uppdaterar delstatens byggregler for att ta

(2025) bort kravet pd ett andra trapphus i sma flerbostadshus. Att ta bort kravet uppskattas minska
byggkostnaderna med mellan 6 och 13 procent for dessa byggnader, samtidigt som det gor
det mojligt att f& plats med dem pa mindre tomter. Brandsékerheten bedoms inte paverkas.

SB 785  Tilldten anvandning av prefabricerade bostader. Senate Bill 785 utokar de omraden dar
(2025)  prefabricerade bostader (manufactured housing) f&r placeras. Malet &r att sanka bygg-
kostnaderna, i synnerhet for mindre hus, samtidigt som en likvardig kvalitet bibehalls.

SB 1567 Tilldtet att dela bostad. Senate Bill 1567 hindrar stader och countyn fran att begransa
(2025) manniskors mojlighet att dela bostad. Den galler endast for kommuner med farre an

250 000 invanare som har stora college eller universitet, och ar tankt att majliggora en
mer effektiv anvandning av det befintliga bostadsbestandet.

Kalla: Texas Legislature Online
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Samtliga lagforslag hade ett brett
politiskt stod fran en majoritet av bade
republikanerna och demokraterna i
senaten, och de flesta fick majoritet
fran bada partierna i dven represen-
tanthuset.

Texas ir inte den enda amerikan-
ska delstaten som arbetat med att
undanréja hinder for bostadsbyg-
gande, men den har kommit lingst.
De administrativa avgifterna for att
bygga en bostad i Texas ligger pa under
1 000 dollar per bostad och ligen-
hetshus tar i genomsnitt 27 manader
fran projektstart till inflytt.!* I Sverige
tar det mer dn dubbelt sa lang tid, 58
manader, att ga i hamn med ett pro-
jekt. Bara detaljplanekostnader for ett
projekt med 100 ligenheter bedoms
ligga mellan 70 och 100 tusen kronor
per ligenhet.”

For sméahus var de svenska bygg-
kostnaderna 2024 drygt dubbelt s
hoga som de i Texas.'® ¥

Sverige har mycket att ldra sig av
politiken i Texas delstatskongress,
men stora delar av bostadspolitiken

bedrivsidelstatens stider. Den hante-
ras dér pa vildigt olika sitt, men i stora
delar framgangsrikt. Vi ska gora ned-
slagi Houston, Austin och Dallas.

16. Jason M. Ward & Luke Schlake, The High Cost of Producing Multifamily Housing in California (RAND, 2025).
17. Nancy Mattsson, Anna Broman & Martin Lindvall, Nationellt Ledtidsindex 2025 (Initiativet Bygg i Tid, Byggfdre-

tagen, Fastighetsdgarna, 2025).

18. Statistikmyndigheten SCB, Genomsnittligt byggnadspris per kvm bostadsarea fér gruppbyggda sméhus. Ar
1949-2024. Riket, 2026, https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-bebyggelse-och-mark/
byggande-och-ombyggnad/priser-for-nyproducerade-bostader/pong/tabell-och-diagram/genomsnittligt-
byggnadspris-per-kvm-bostadsarea-for-gruppbyggda-smahus.-ar-19492024 -riket [namtad 2026-05-11].

19. Best Architecture Services Lake of the Ozarks - TXR AC, Average Home Construction Cost: 2026 State-by-State
Analysis, 2026, https://www.txrac.com/blog/average-home-construction-cost [hdmtad 2026-05-11].
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Jag kinner mig lite dum nér jag stiller
frigan, men jag dr tvungen: “Kan ni
snilla forklara for mig vad en plane-
ringsenhet gor i en stad som inte har
stadsplanering?”

Stadsplanerarna Misty Staunton
och Suvidha Bandi utbyter en blick
med varandra. Det ar uppenbarligen
inte forsta gangen de fatt den har fra-
gan. Misty tar ordet.

- Det som ér speciellt med Hous-
ton dr att vi inte har ndgot planmono-
pol. Agaren kan nir som helst indra
tomtens anvindningsomrade utan att
kolla med oss, men vi har fortfarande
saker att gora. Vi kollar om nybygg-
nationer overensstimmer med bygg-
reglerna, man far inte bygga hur man
vill, men att viinte ligger ossivad som
byggs haller nere priserna.

Houston dr unikt bland amerikanska
stider. Det dr den enda miljonstaden
som saknar zoning laws, motsvarig-
heten till det svenska planmonopolet.
Det finns helt enkelt ingen stadsplan
som berdttar vilken sorts byggnader
som far byggas var, det r upp till fast-
ighetsigarna. Men det betyder inte
att staden saknar byggregler. Suvidha
berittar hur processen ser ut.

— Varannan vecka har vi ett stort
mote dir vi beslutar om alla inkomna
bygglovsansokningar. Infér det har
vi kontrollerat om de uppfyller alla
regler, minsta tillitna tomtstorlek,
oversvimningsskydd, parkerings-
krav, avstand mellan korsningar och s
vidare. Uppfyller man reglerna sa god-
kanner vi. Vill nagon klaga pa beslutet
maste man visa hur den inskickade
planen strider mot reglerna. Totalt tar
det 0ss 10-15 dagar, men vi forsoker fa
ned det till sju.

Problemet med zoning, detaljpla-
nering och funktionsseparering ir inte
att stadsplanerarna ar daliga pa sina
jobb. Problemet ir att systemet ger
dem ett omdjligt uppdrag. Hur skulle
nagon kunna kartligga den optimala
blandningen, skalan och placeringen
av varje tinkbar markanviandning i en
hel stad?

Systemet forutsitter inte bara att
planerarna kan forutse framtida behov
for varenda enskild typ av bostad eller
kommersiell lokal, utan ocksa i vil-
ken skala allt ska byggas och exakt var
det ska ligga. Planerarna maste inte
bara forsta en specifik 6gonblicksbild
av verkligheten, utan ocksa kunna
forutse utvecklingen 6ver hela livs-
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lingden for en detaljplan — vilket ofta
stricker siglangt over ett halvt sekel.

Inom i stort sett alla andra sam-
hillspolitiska omraden har idén om
att denna anakronistiska form av cen-
tralplanering kan ge ens acceptabla
resultat blivit grundligt motbevisad.
Bara populister med skygglappar stora
som fotbollsplaner argumenterar for
att centralplanera matférsorjningen.
Stadsplaneringen ir egentligen inget
undantag.

I Houston ar alltsa bygglovsproces-
sen helt omvind mot den svenska. I
stillet for att politikerna pekar ut vad
som ska byggas var, dr sadana beslut
helt upp till fastighetsigarna och bygg-
bolagen. Byrakraterna kontrollerar
bara om de gemensamma reglerna
uppfylls och antingen godkéinner eller
kommer med synpunkter. Resultatet ar
att staden har bland de lagsta byggkost-
nadernaihela USA. Enligt Misty ér det
resultatet av politisk prioritering.

- Politikerna ar tydliga med att de
vill ha 6verkomliga bostadspriser, det
far man om fastighetsigarna far gora
vad de vill med sin egendom. Dess-
utom andrar vi stindigt byggreglerna
for att halla nere kostnaderna.

Houston ér verkligen inte befriat
fran markanviandningsregler. Men till
skillnad fran stider med planmonopol
fokuserar Houstons regelverk néistan

uteslutande pa faktiska och méitbara
storningsmoment.

Houston har strikta bullerregler,
verksamheter som skapar 6kad brand-
risk eller o6nskad lukt ar forbjudna,
likasa byggande i 6versvimningsom-
raden — nagot som ir nodviandigt for
att inte forvirra de Oversvimningar
som staden brottas med.

Staden reglerar ocksa proaktivt
problematiska
traditionellt
forsoker

specifika, genuint
Medan

stider

verksamheter.
planlagda
fiera och isolera exakt varje tinkbar

identi-

anvindning, oavsett om den ar harm-
16s eller inte, ligger Houston sitt krut
pa de verksamheter som bevisligen
stor ménniskor. Enligt stadens regler
maste till exempel slakterier halla ett
avstand pa drygt 900 meter fran nir-
maste bostad, och oljekillor fir inte
ligga nirmare dn 120 meter. Stripp-
klubbar och liknande verksamheter
far inte etableras inom 450 meter fran
en skola eller kyrka, och spritbutiker
och barer maste halla ett avstand pa
minst 90 meter.?°

Tyvirr har 4ven Houston haft sina
perioder av oOverdriven politisk reg-
leringsvilja. Det tydligaste exemplet
ar stadens parkeringskrav, som his-
toriskt tvingat byggherrar att anligga
en viss mingd parkeringar beroende
pa verksamhet. Som vanligt innebar

20. City of Houston, Texas, Houston Code of Ordinances, 2026.
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reglerna ett stort matt av godtycke.
En bar behovde exempelvis erbjuda
fjorton parkeringsplatser per tusen
kvadratfot, medan en taverna bara
behovde tio.!

Aven Houston har historiskt haft
tillvixthimmande regler, men staden
har varit snabb pa att anpassa sig. Redan
1998 genomforde staden sin berdmda
Townhouse-reform. Man minskade den
minimala tomtarean i stadens centrala
delar fran 5 000 kvadratfot (465 kva-
dratmeter), vilket fortfarande ar stan-
dard i stora delar av USA och i Sverige
kan centrala villaomriden ha 4nnu
storre tomter, till 1 400 kvadratfot

(130 kvadratmeter). Det ir mindre 4n
hilften av de 3 000 kvadratfot som del-
statskongressen i Texas lagstiftade om
20251 Senate Bill 15.

Redan 2013 utstrickte Houston
samma regel till i stort sett hela sta-
den, vilket triggade en massiv vag av
byggande dir ildre, slitna villor pa
stora tomter ersattes av tre eller fyra
moderna radhus. 2023 littade man
ytterligare pa reglerna for flerfamiljs-
hus och minskade parkeringskraven
kraftigt. Enligt stadens klimathand-
lingsplan ska alla parkeringskrav
avskaffas innan 2030.%

Livable Places Encourages these Housing Types

Multi-Unit
Residential

Second
Dwelling Unit

Narrow Lot
Development

Courtyard-Style
Development

2023 reformerade Houston sina byggregler for att halla nere kostnaderna. Da blev det enklare att
bygga en mangd olika former av boenden. Bild frén City of Houston.

21. M. Nolan Gray, Arbitrary Lines: How Zoning Broke the American City and How to Fix It (Island Press, 2022).

22. Nolan Gray, "How Car-Clogged Houston Could Be a Climate Policy Leader”, Bloomberg.com 21/5 2020,
https://www.bloomberg.com/news/articles/2020-05-21/houston-s-climate-plan-could-make-it-a-green-model
[hamtad 2026-05-04].
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2023 reformerade Houston sina
byggregler for att halla nere kostna-
derna. Dablev det enklare att bygga en
mingd olika former av boenden. Bild
fran City of Houston.

Resultatet ar att Houston har lyck-
ats halla huspriserna nere trots sin
enorma tillvixt. De enda storre sti-
dernaiUSA som har billigare boenden
ar utflyttningsorter i rostbéltet som
Detroit, eller platser med markant
lagre loner som San Antonio. Infla-
tionsjusterat dr huspriserna till och
med ldgre i Houston i dag dn 1980,
samtidigt som staden mer &dn tre-
dubblat sin befolkning. Under samma
period har priserna i New York okat
med 147 procent och San Francisco
med 216 procent.?

Aven i Sverige har fastigheterna
haft massiva prisuppgangar sedan
SCBs Fastighetsprisindex startade
1981. Hyreshus har haft den i sarklass
starkaste inflationsjusterade virde-
okningen med 251 procent, foljt av
fritidshus med 198 procent och sma-
hus med 151 procent.?* Nir det kom-
mer till bostadsritter inleder Svensk
Maklarstatistik sin data 1996, sedan
dess har kvadratmeterpriserna i hela
Sverige oOkat fran 4997 kronor till
44 894 kronor ar 2025. Det ir en

inflationsjusterad Okning pa 454
procent. I Stockholms kommun har
kvadratmeterpriserna gatt fran 11 124
kronor ar 1996 till 86 267 kronor ar
2025.%

Den stora gemensamma nimnaren
mellan platser dir bostadspriserna ske-
nar dr att politiken har lagt sigivad som
far byggas var. Houston ir det ultimata
exemplet pa hur zoning laws och detalj-
planer ir de vapen som politiker anvin-
der for att skjuta sig sjalva i fotterna.

Man ska dock ha med sig att Hous-
ton inte helt saknar planerade omra-
den. Det ér bara det att det inte &r
politikerna som planerar. Systemet
kallas deed restrictions, en form av pri-
vatrittsligt avtal i stil med svenska ser-
vitut.

Nir en byggherre planerar ett nytt
bostadsomrdde i Houston kan de
skriva in specifika regler och restrik-
tioner direkt i kopekontrakten. Dessa
avtal knyts till marken och f6ljer med
oavsett vem som d&ger fastigheten i
framtiden. Avtalen kan reglera allt fran
att omradet dr exklusivt reserverat for
villor (vilket hindrar grannen fran att
oppna en hogljudd bilverkstad eller
en nattklubb) till mer detaljerade este-
tiska krav pa fasadfirger, staketens
hojd eller var sopkarlen far sta.

23. Anya Martin, "Houston, we have a solution”, Works in Progress Magazine 12 (2023).

24, SCB, Fastighetsprisindex, 2026.

25. Svensk Méaklarstatistik, Svensk Maklarstatistik, 2026, https://www.maklarstatistik.se/ [hamtad 2026-05-04].
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Houstons modell dr ett mark-
nadsbaserat alternativ till traditionell
stadsplanering och zoning. I stillet for
att kommunens politiker drar streck
pa en karta och bestimmer hur hela
staden ska se ut, styrs besluten av
utbud och efterfrigan. Konsumen-
terna kan sjilva vilja vilken typ av
grannskap de foredrar. Den som vill ha
lugn, ro och strikt enhetlighet koper in
sig i ett omrade med omfattande deed
restrictions. Den som i stillet priori-
terar maximal frihet att bygga om sitt
hus, starta verksamhet pa tomten eller
bygga ett flerfamiljshus, soker sig helt
enkelt till omraden med fa eller inga
restriktioner.

For byggherrarna blir reglerna ett
sitt att maximera virdet pa det de
bygger. De skapar de restriktioner som
de tror att framtida kopare ar villiga att
betala for. Blir reglerna for strikta eller
for slappa i forhallande till vad mann-
iskor efterfragar, kommer de fa svart
att silja husen.

Kanske dr den storsta skillnaden
mellan politisk detaljplanering och
deed restrictions att de sistnimnda i
regel forsvinner nir de har spelat ut sin
roll. Till skillnad fran stela detaljplaner
har deed restrictions ett inbyggt bast
fore-datum. Nir deras ursprungliga
l6ptid har 16pt ut — vanligtvis tjugo-

26. Gray 2022.

fem till fyrtio ar efter att de upprittats
- kriver de att de boende aktivt rostar
for en forlingning. Historiskt sett har
manga avtal helt enkelt fatt forfalla
efter sin forsta 16ptid.2¢

Enunik detalji Houstons system ar
hur privata avtal uppritthalls. Normalt
sett i USA ar det Homeowners Associa-
tion (HOA) eller enskilda grannar som
maste dra varandra infér domstol om
ett avtal bryts, vilket kan vara bade
dyrt och slitsamt. Eftersom dessa avtal
ar sa centrala for stadens funktion, har
administrationen i Houston valt att
hjilpa invanarna att upprétthalla avta-
len. Om nédgon bryter mot en deed res-
triction kan staden klivain och stimma
fastighetsdgaren a grannarnas vignar.

Pa sd sitt har Houston lyckats
kombinera férdelarna med en fri bygg-
marknad med invanarnas behov av
forutsidgbarhet — utan att beh6va upp-
ritta ett byrakratiskt planmonopol.

I dag ar de flesta Houstonbor nojda
med systemet, men historiskt har det
behovt forsvaras. Houstons véljare har
gatt till valurnorna flera ganger for att
ta stallning till om staden ska inféra en
traditionell stadsplan, och varje gang
har svaret blivit ett nej. Redan 1948
och 1962 holls folkomrdstningar dér
forslagen om att inféra zonindelning
rostades ner. Invanarnas skepsis mot
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politisk inblandning i dganderitten,
anledningen till att staden har bra och
billiga bostider, var helt enkelt for
stark.

Den storsta provningen kom 1993.
Efter en tids intensiv lobbying fran
resursstarka huségare i dldre villakvar-
ter — som oroade sig for att omradenas
karaktir holl pa att fordndras - lycka-
des foresprakarna pressa stadsfull-
maktige till att faktiskt rosta igenom
inférandet av zoning laws. Motstan-
darna organiserade sig dock blixt-
snabbt, samlade in tiotusentals namn-
underskrifter och tvingade fram en
bindande folkomrostning for att riva
upp beslutet.

Kampanjen infér folkomrost-
ningen blev stenhard och ritade om
det traditionella politiska landskapet.
Stadsplanering och zoning forespra-
kades av den etablerade, vilbargade
medelklassen som argumenterade
for ordning, reda och skydd av den
egna narmiljon (klassisk NIMBYism).
Motstandarna bildade en bred och i
mangas 6gon udda koalition: fastig-
hetsutvecklare och foretagare gjorde
gemensam sak med stadens minori-
tetsgrupper,
och laginkomsttagare.

medborgarrittsrorelser
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Nej-sidans frimsta argument var
att stadsplanering i praktiken skulle
fungera som en osynlig, exkluderande
mur. De visade hur zoning historiskt
anvants i stider som till exempel Los
Angeles for att driva upp bostadspri-
ser, stinga ute mindre privilegierade
grupper och hindra fattiga invanare
fran att starta smaforetag i sina egna
kvarter. Argumentet att byrdkrati
och regleringar alltid slar hardast mot
dem som har minst resurser, blev
avgorande.

Nir rosterna riknades pa valnat-
ten vann nej-sidan med knapp margi-
nal - 52 procent mot 48. Houstons fria
modell 6verlevde, och sedan dess har
frigan om att infora ett kommunalt
planmonopol varit politiskt stenddd.

Dagen efter mitt méte med Misty och
Suvidha triffar jag Margaret Brown,
en fargstark pensionir som under lang
tid arbetade som direktdr for Hous-
tons planeringsenhet. Hon minns
folkomrostningen 1993 vil, eftersom
hon sjilv paradoxalt nog var med och
tog fram det politiska forslag som rds-
tades ner.



— Det var en Houston-style zoning.
Inte f6r mycket regler, och inga omra-
den som var bara for villor, men det
forlorade dnda. Houstonborna har
alltid sagt “beritta inte for mig vad
jag ska gora med min egendom”. Utan
zoning har vi kunnat viaxa och utveck-
las utan att priserna drar ivig.

Margaret beskriver sedan Houston
pa det mest malande vis jag hort.

— Houston ar en Monet, andra sti-
der ar Rothkos.

Hon har helt ritt. Stider med stela
planmonopol ir som Mark Rothkos
tavlor: uppdelade i skarpa, isolerade
och monokroma firgblock av funk-
tionsseparering. Houston liknar mer
Claude Monets stil: pa sina stillen kan
det tyckas kaotiskt och oplanerat med
den skiftande markanvindningen.
Men nir man tar ett steg tillbaka och
betraktar helheten vixer en levande
och harmonisk organism fram.

Mellan de tva tror jag att de flesta
viljer Monet.
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Austin har blivit en av de populiraste
platserna att flytta till i hela Texas,
och staden vixer inte bara med nya
Det
senaste decenniet har befolkningen

bostadsomrdden i utkanten.
innanfor stadsgransen vuxit med hela
30 procent.

Stockholm, lika
manga invanare, borde vara Sveriges

med ungefir

Austin: en stad med hoga 16ner, starka
techforetag och nira vatten och natur.
Menjimforelsen dr nedslaende. Sedan
2015 har Austin stadskdrna byggt
13 000 bostader per ar, och 24 000 i
stadens utkanter?” och latit kontors-
byggnader skjuta i hojden i centrum.
Stockholms stad har byggt mellan fyra
och fem tusen.?® Faktum &r att under
2025 flyttade 67 300 till Stockholm
och 69 100 flyttade darifran.? Att fler
lamnar Sveriges ekonomiska centrum
an som soker sig till det ar ett enormt
underbetyg.

Det som gor Austin sa intressant ar
att den tillvixtvinliga politiken kom-
mer fran vinster. Austins stadsfull-
miktige bestar av tio demokrater och
en representant fér Democratic Socia-

27. Clifford, Rodnyansky & Su Pew 18/3 2026.

lists of America. Nicole Nosek fran
Texans for Reasonable Solutions har
jobbat tillsammans med politikerna
for att mojliggora stadens fortitning.

- Vi lyckades inte med en gene-
rell reform av hela stadsplanen, men
i stillet for att rita om tomtgranserna
lyckades vi ge médnniskor storre makt
6ver sin mark. Nu far man bygga upp
till tre byggnader pa samma tomt. Det
ar fantastiskt att se hur nya hus dyker
upp i gamla bostadsomraden, till lagre
kostnad.

Nicole Nosek syftar pa ett av
de mest utdragna och infekterade
politiska slagen i Austins historia:
CodeNEXT. Redan 2013
arbetet med att uppdatera Austins

inleddes

gamla stadsplan fran 1984 som var
ett stort hinder for stadens tillvaxt.
CodeNEXT var ett ambitiost forsok
att skriva om hela stadsplanen fran
grunden. Malet var att i ett svep rita
om kartan for att tillata mer blandad
bebyggelse, hogre tithet och minska
bilberoendet.

Projektet dock
snabbt till en administrativ mardrom.

forvandlades

28. Anton Bergerhed & Eva Andersson, Statistik om Stockholm Bostadsbyggandet 2024 (Stockholms stad, 2025).
29. Statistikmyndigheten SCB, Utflyttningen bromsade Stockholms befolkning under en miljon 2025, 2026,
https://www.sch.se/hitta-statistik /redaktionellt/hogre-utflyttning-bromsade-stockholms-befolkning-precis-

under-en-miljon/ [hamtad 2026-05-07].
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Staden plojde ner omkring atta till tio
miljoner dollar och 6ver fem ariutred-
ningar, konsultarvoden och otaliga
medborgardialoger. Samtidigt mobi-
liserade stadens NIMBY-grupper och
resursstarka villadgare i de dldre stads-
delarna sitt motstand. De ville till varje
pris bevara de exkluderande zonerna
for enbart villor och motsatte sig all
form av fortitning i sina niromraden.
Motstandet
utdragna rittsprocesser. En grupp

kulminerade i

husigare stimde staden och hivdade
att Austin hade brutit mot delstatsla-
garna genom att inte skicka ut indivi-
duella kallelser till varje enskild fast-
ighetsigare vars mark paverkades av
den nya planen.

Framfor allt krivde husigarna
ritten att anvinda sig av namninsam-
lingar. Enligt lagen kunde en mycket
liten minoritet, 20 procent, av nirbo-
ende gd samman for att protestera mot
en omplanering. Om en sadan protest
skickades in krivdes helt plotsligt en
supermajoritet i stadsfullmiktige for
att godkidnna den nya stadsplanen.
Lagen, som forindrades 2025, gick i
Texas under namnet the Tyrant’s veto.

Ar 2020 f5ll domen och NIMBY-
grupperna fick ritt. Staden tycktes
inte ha nagon vig att krangla sig ige-
nom sina egna byrakratiska proces-
ser fOr att rita om sin egen stadsplan.
CodeNEXT skrotades officiellt och
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manga trodde da att Austins chans
att bygga bort bostadskrisen var over.
Men efter fiaskot med CodeNEXT
bytte den byggvinliga alliansen stra-
tegi. I stillet for att forsoka planera
fram tithet genom att rita om zon-
grinserna borjade man genomfora
riktade,
ringar. Man tvingade inte fram foridnd-

marknadsliberala avregle-

ring, utan gav tillbaka dganderitten till
enskilda tomtégare.

Genom att successivt infora refor-
mer som HOME-initiativet (som ger
dig ritten att bygga upp till tre hus pa
din egen tomt) och avskaffandet av
parkeringskrav, kringgick man helt
behovet av att lansera en ny, total
stadsplan. Det birande argumentet
blev att staden inte ska kunna forbjuda
digattbygga ett gardshus till din gamla
mamma pd din egen tomt.

Genom att flytta makten fran
stadsbyggnadskontoret  till
enskilda fastighetsigaren, lyckades
Austin paradoxalt nog astadkomma
exakt det som CodeNEXT misslycka-
des med: en organisk fortatning av sta-

den

den som i dag pressar ner hyrorna och
bostadspriserna.

Reformtakten i Austin har det
senaste aret varit hisnande, dir man
radat upp tunga, byggvinliga segrar.
Svenska politiker bor inspireras av f6l-
jande:



Tre bostider pd en tomt: I slutet
av 2023 avskaffade man i praktiken
single family zoning, politiskt fram-
tvingade villamattor, genom att till-
lata upp till tre bostider pa en helt
vanlig villatomt. Det gor det enkelt att
bygga extra gardshus pa tomten, eller
omvandla en villa till flera radhus.

Minskade krav pa tomtstorlek:
Varen 2024 sinkte staden dramatiskt
den minimala tomtstorleken for en
bostad fran 5 750 kvadratfot ner till 2
000 kvadratfot (cirka 185 kvadratme-
ter). Det blev lagligt att stycka av tom-
ter och bygga mindre bostéder.

Slopade parkeringskrav: I novem-
ber 2023 blev Austin den storsta sta-
den i USA att helt slopa obligatoriska,
kommunala parkeringskrav for all
nybyggnation. Byggherrar tvingas
inte lingre gjuta dyra, ytkrivande
parkeringsplatser i onddan, utan byg-
ger numera bara den mingd parkering
som marknaden faktiskt efterfragar.

Slopade
hojdrestriktioner: Staden har avskaffat
bisarra regler (compatibility standards)
som tidigare strypt byggnadshojder
om de lag i nirheten av ett villaom-

narhetskrav och

rade. Tidigare f6rbjods flervaningshus
om de lig inom 165 meter (540 fot)
frin en enfamiljsvilla. Detta extrema
avstandskrav har staden nu krympt till
rimliga 23 meter (75 fot), vilket raderar
en gigantisk NIMBY-radie. I dag till-

lats hogre byggnader dir de gor mest
nytta, i synnerhet lings stora trans-
portstrak.

Ritten att bygga innebdr dock
inte att det allmdnna tar kostnaden
for tomtens okande anvindning av
gemensam infrastruktur. Austin till-
lampar bade sd kallade impact fees
(kapacitetsavgift) och rap fees (anslut-
ningsavgifter). Bygger man ett nytt
hus pa tomten och ska kopplapa det pa
stadens vatten och avlopp, betalar man
en impact fee till staden som ar 6ron-
mirkt for att underhalla och bygga ut
stamledningarna och reningsverken.
Om det dessutom krivs att ledningen
fran gatan in till huset gravs om, beta-
lar fastighetsiagaren hela den kostna-
den i tap fee. Principen ar att tillvaxt
ska betala for sig sjélv.

Ett av de basta exemplen pa hur Aus-
tin bygger titt och centralt ir stads-
delen Mueller. Dir stadens flygplats,
Robert Mueller Municipal Airport,
tidigare lag breder ett stort bostads-
omrade med blandad bebyggelse nu
ut sig. Nér den gamla flygplatsen, som
omringades av annan byggnation, blev
for liten for den vixande staden flyt-
tades flygtrafiken till den tidigare mili-
tarbasen Bergstrom Air Force Base -
Austins Arlanda.
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Idagbor 6ver 10 000 manniskor pa
de 287 hektar som fram till 1999 bara
bestod av landningsbanor och hanga-
rer. Avstandet till centrala Austin ar
ungefir lika ldngt som till Lidingo,
men befolkningstitheten dr mer dn 3,5
ganger sa stor.

Efter att priserna gick upp under
pandemin har byggboomen i Austin
lett till att hyrorna sjunkit med otro-
liga 19 procent i reala termer mellan
2021 och 2025.%° Trenden ser bara ut
att fortsitta. I borjan av 2026 hade
hyrorna sjunkit 33 manader i strick
och under 2025 var den totala minsk-
ningen 7,3 procent.’!

Som svensk kan man bara dromma
om en utveckling likt den i Austin.

30. Clifford, Rodnyansky & Su Pew 18/3 2026.
31. Dina Sartore-Bodo & Gabriella lannetta, "Austin Rents Are Going Down”, Realtor.com 18/2 2026,
https://www.realtor.com/advice/hyperlocal/austin-rents-are-going-down/ [hdmtad 2026-05-07].
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DALLAS

Det administrativa enhet som Kkall-
las City of Dallas, ir egentligen bara en
liten del av en gigantisk, fragmenterad
metropol. Storstadsregionen Dallas-
Fort Worth (DFW) hyser over atta
miljoner invanare och ir en av de abso-
lut snabbast vixande regionernai hela
USA. Hemligheten bakom regionens
framging ar hard konkurrens mellan
staden och dess fororter.
DFW-regionen bestar inte av en
administrativ storstad som dikterar
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Fragmenteringen  skapar en
marknad av regelverk. Om stads-
fullmiktige i Dallas plotsligt skulle
fa for sig att hoja skatterna, krangla
till bygglovsprocesserna eller infora
orimliga krav pa hur nya hus ska se
ut, stannar inte regionens tillvixt av.
Byggherrarna och foretagen viljer da
helt att forflytta sig Over stadsgrinsen
till Plano eller Frisco, for att hitta mer
gynnsamma regelverk.

I praktiken ar DFW ett omrade
av marknadsekonomi applicerad pa
stadsplanering. Invanare och kapital
rostar med fotterna. Det tvingar byra-
kratin att halla sig smidig, effektiv och
tillmotesgiende, vilket pressar ner
byggkostnaderna i hela storstads-
regionen.

Nagon som kinner till de speciella
forutsattningarnai DFW vl ir Natha-
niel Barrett, Chief Financial Officer pa
byggforetaget Options Real Estate.

- Pavissa sitt hade det kanske varit
battre om vi varit en enda stor stad,
men det dr ju bra att vissa av stiderna
ar motiverade att bygga. Det ar tydligt
att folk flyttar till de omradena, jag ar
tvungen att ldra mig namn pa nya sté-
der varje dag. Aven om centrala Dallas
inte vixer sa gor Dallas-Fort Worth
det, och mitt jobb som fastighetsut-
vecklare ir ganska enkelt. Jag har fullt
upp med att mota efterfragan.
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Nir det blir tydligt for véljarna att
grannstaden far en allt storre skatte-
bas och bittre vilfird genom att till-
lata byggande, da blir de ocksa bygg-
vinliga. Till skillnad fran Sverige, dir
de flesta stiader bara ar en enda stor
kommun, synliggors politikens miss-
lyckanden mycket tydligare och de bra
exemplen lyser starkare.

- Egentligen finns det ingen
naturlig viljargrupp som ir emot bra
bostadspolitik. Man vinner inga val
med slagord som "Hyrorna ar forlaga!”
eller "Husen ér for billiga!”. Faktum ar
att alla vinner niar man bygger nytt.
Utover att omradena blir trevligare att
bo i och stadens skattebas okar dr nya
hus bade sikrare och energisnalare.

Den interna konkurrensen i DFW
innebdr att inte ens centralorten kan
luta sig tillbaka. I manga storstadsre-
gioner tas det for givet att de storsta
och viktigaste foretagen ska ligga i
den absoluta stadskidrnan, oavsett
hur krangligt eller dyrt det &r. I Dal-
las-Fort Worth 4r numera fororter,
stider som Plano, Irving och Frisco,
sa framgangsrika i sitt foretagsklimat
att de lockar till sig multinationella
huvudkontor fran bade Kalifornien
och fran Dallas sjilvt.

Ett
exemplen ir telekomjitten AT&Ts

av de absolut tydligaste

flytt. Nar foretaget under de senaste
decennierna utvarderade var de skulle



konsolidera sin enorma personal-
styrka och placera sitt globala huvud-
kontor, hingde hotet stindigt i luften:
om Dallas stad blev for byrakratiskt
eller oflexibelt, fanns det ett dussintal
narliggande fororter som med glidje
skulle ta emot dem. I borjan av 2026
hinde det, AT&T meddelade att de
overger sina lokaler i centrala Dallas.
Fororten Plano drog det ldngsta straet.

Enligt AT&Ts vd John Stankey
handlade beslutet uttryckligen om
att investera i “medarbetarnas upple-
velse” med kortare pendlingstid, smi-
digare parkering och ligre bostads-
kostnader.?> AT&Ts arbetskraft hade
till stor del redan flyttat norrut mot
forortsstider som Plano, huvudkon-
toret f6ljde helt enkelt med till de f6r-
orter som vunnit i konkurrensen om
medborgarna.

Dynamiken i metropolen DFW
visar att bostadspolitik dr nirings-
politik: Om fororter som Plano inte
hade haft ett sd elastiskt bostadsut-
bud, hade arbetskraften inte haft rad
att flytta dit i samma utstrickning.
Da hade AT&T inte heller haft nagot
incitament att placera sitt huvud-
kontor dér. Den lokala konkurrensen
tvingar stiderna i staden att fortsitta

utvecklas och erbjuda goda livschan-
ser till sina medborgare.

Den enda region i Sverige som
liknar Dallas dr Storstockholm. Alla
andra svenska stider bestari praktiken
av en stor kommun, men Stockholms
titort har brett ut sig langt utanfor
Stockholms egna kommungrins. Lis-
tan pa kommuner som skulle kunna
konkurrera med Stockholm och bli
Sveriges eget Plano ir lang: Jarfilla,
Sollentuna, Solna, Danderyd, Tiby,
Lidingo, Nacka, Huddinge, Botkyrka
bara for att nimna nagra.

Det finns visst matt av skattekon-
kurrens mellan Stockholmskommu-
nerna, vilket ar bra for skattebetalarna
och Sverige som helhet. Nir effektivi-
teten pressas i en kommun kan andra
ta efter och medborgarna kan fa mer
kommunal service till en billigare
penning. Tyvirr gér det kommunala
utjdmningssystemet att stora delar av
en effektiviseringsvinst i exempelvis
Solna gér till att subventionera fal-
lerande kommuner runt om i landet.
Den nyttiga konkurrensen hdmmas,
men den finns i alla fall.

Nar det kommer till bostadsbyg-
gande ser det helt annorlunda ut. I
stillet for att tivla om nya medborgare
har kommunerna kring Stockholm i

32. Briauna Brown & Erin Jones, AT&T to move its global headquarters from Downtown Dallas to Plano, company
officials confirm, 2026, https:/ /www.cbsnews.com/texas/news/att-downtown-dallas-headquarters-plano-

texas/ [hamtad 2026-05-04].

41



manga fall valt att gd at andra hallet.
Det virsta exemplet dr Lidingd som
enligt kommunstyrelsens ordférande
Daniel Killenfors (Moderaterna) “ir
fardigbyggt”. Han menar det: Liding6
var tredje sdmst i Sverige pa att bygga
bostidder de senaste 10 aren. Enbart
Stockholm och Danderyd
lagre.?® De platser dér priserna ir som

rankas

hogst och flest svenskar vill bo ir de
platser dir det byggs allra minst.
Egentligen ér det inte sa konstigt,
det svenska systemet ér inte byggt for
att gynna byggande. Svenska kommu-
ner finansieras av tva inkomstkallor,
kommunalskatten och omférdelning
frin staten. Men varje skattebeta-
lare innebér ocksd en ny person som
behover kommunal service. Att bygga
nya bostdder innebdr i bista fall ingen
skillnad for kommunens finanser.
Bygger man ménga bostider i en
kommun, da faller i regel priserna.
Det ér en generellt positiv utveckling
som gor det billigare att bo, men det
gor det ocksa mojligt for nya invanare
att flytta till kommunen. De nya inva-
narna kommer i regel ha ligre 16ner,
detdrju forst vid de lagre priserna som
de har rad att flytta in. De kommer
alltsa inte betala lika mycket skatt till
kommunen, men de ska fortfarande
ha vigar, barn i skolan och till slut
aldreomsorg. Att bygga bort bostads-

33. Fredrik Kopsch, Timbros byggindex (Timbro, 2025).
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bristen och sinka bostadspriserna blir
en forlustaftir.

I Liding6s fall skulle ett omfat-
tande byggande sannolikt innebira
en forsimrad ekonomi. I nuldget har
man artificiellt héllit bostadspriserna
uppe genom att i allt vasentligt for-
bjuda byggande i kommunen. Bara de
mest vilbargade har rad med de dyra
villorna i kommunen, personer som
betalar hoga inkomstskatter. Skulle
Liding6 bli mer 6verkomligt prissatt
skulle dven personer med ligre 16n ha
rad att flytta dit, personer som beho-
ver lika mycket kommunal service,
men som betalar in mindre via kom-
munalskatten.

Jamfor det med situationeniPlano.
Varje ny bostad i staden betalar for sig
sjilv via fastighetsskatten. Det spelar
ingen roll hur stor inkomst som inva-
narna har, koper de ett hus i Plano
behover de betala en viss andel av
husets virde i skatt. Till skillnad fran
Lidingé finns inte heller mojlighe-
ten att trycka upp priserna artificiellt
genom att politiskt hindra byggandet.
Fastighetspriserna paverkas av nrlig-
gande stiders beteende, om Plano inte
bygger sa byggs det i stillet i Frisco,
Allen eller Fairview. Fler hus dér haller
nere prisernaiPlano, men geringanya
skattebetalare.



I Planos fall ger ocksa invanartit-
Med
foljer fler butiker foretag och annan

het mervirde. invanartithet
generell utveckling av omradet. Fast-
ighetsvirdet 0kar dven pa platser dar
det inte bara ar bostdder. For Lidingo
spelar det ingen roll, all skatt som den
lokala butiken eller foretaget beta-
lar sugs upp av staten och de bidrag
som staten ger till kommunerna far
Liding0 nistan inte alls ta del av, men
i Plano betalar den nya butiken ocksa
fastighetsskatt. Att AT&T flyttat till
Plano innebir en enorm okning av
skatteintikterna.

For stiderna i DFW ar det 16nsamt
att vara tillvixtmotorer och tillita byg-
gande, men for Liding6 dr det en allde-
les utmérkt modell att vara ett somnigt
villaomrade utan jobbméjligheter. Det
svenska systemet gor det oerhort 16n-
samt att bygga ett reservat at de mest
hogavlonade pa Stockholms arbets-
marknad.

I Texas straffas byggstopp och
inflexibilitet direkt med ekonomisk
stagnation for den enskilda staden.
I Sverige uppmuntras byggstopp av
systemet.

Nir man ligger ihop franvaron av
ekonomiska incitament med ett plan-
monopol som later lokala politiker
detaljstyra varje fasadfirg, ar det foga
forvanande att Stockholmsregionen
bygger brakdelen av vad Dallas gor.
Dallas visar att nir stiader tvingas tivla
om skattebasen pa en dppen marknad,
ar det i slutindan utbudet och inva-
narna som vinner.
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REFORMER FOR SVERIGE

AVSKAFFA PLANMONOPOLET,
HABARA GENERELLA REGLER.
Tanken med amerikansk zoning eller
svenska detaljplaner ar att stadspla-
nerare ska ta rationella beslut om varje
tdnkbar markanvindning. Vad ska till-
latas? och med vilken tithet? Malet ar
att helheten ska styra detaljerna och
den upplyste stadsplaneraren ska ta
informerade beslut om hur man ska
hantera problem med oférenliga verk-
sambheter.

Stadsplaneringen ger byrakraterna
mojligheten att forsoka losa en rad
samhallsfragor. Det kan handla om att
minska trangboddhet, styra tillvixten
till underutnyttjade vigar och trans-
portstrak, eller se till att parker och
skolor finns inritade pa kartan innan
nybyggnation sker. Utan ett planmo-
nopol blir det mer komplicerat att
hantera dessa frigor, vilket i vérsta fall
skulle kunna leda till simre planerade
samhillen som sidnker invanarnas livs-
kvalitet.

Men nir stadsplaneringen forsoker
att separera funktioner for att hantera
klassiska problem med negativa exter-
naliteter, gors det i regel pa tva sitt —
som bada kommer med extremt hoga
kostnader.

Den forsta strategin ir att infora
overdrivet konservativa regler. Med
stindigt mer detaljerade underkate-
gorier som specificerar och isolerar
minsta lilla markanvindning. Men
regleringen kommer aldrig att vara
objektivt bra. For vissa dr en liten
kvartersbutik i ett bostadsomrade ett
vilkommet inslag som erbjuder dag-
ligvaror pa gangavstand. For andra kan
den vara en kalla till o6nskat buller och
trafik. Den enes tillgdng ir den andres
negativa externalitet.

Bade zoning och detaljplanemo-
nopolet forsoker 16sa malkonflikter
med trubbiga verktyg. Exempelvis
kan kvartersbutiker hamnaikategorin
“kommersiell anvindning” —tillsam-
mans med mycket mer storande verk-
samheter som biltvittar eller bensin-
stationer som alla férbjuds fran stora
bostadsomrdden. Om man tvunget
skaregleranegativa effekter genom att
styra sjilva anviandningen, och i forvig
forsoka l6sa alla potentiella intresse-
konflikter innan de ens har uppstatt,
ar systemet formodligen det bista
man kan astadkomma. Av nédvindig-
het maste planmonopolet trycka in
markanvindning i godtyckliga kate-
gorier baserat pa hur stadsplanerarna
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tolkar deras

Sedan faller man tillbaka pa férenklad

teoretiska paverkan.

funktionsseparering eller rena forbud,
helt oavsett invanarnas lokala prefe-
renser eller vilka alternativa l6sningar
som faktiskt hade kunnat fungera i
det specifika fallet. Detaljerade planer
kommer aldrig att vara det optimala
sattet att reglera mark pa.

Det andra sittet som stadsplane-
ringen “l6ser” intressekonflikter pa,
ar genom att viltra 6ver kostnaderna
pé stadens mindre privilegierade inva-
nare. Historien dr full av osmakliga
exempel. Traditionellt sett har tunga
industrier och storande kommersiella
verksamheter ofta tvingats in i eller i
anslutning till bostadsomraden med
laginkomsttagare. I stillet for att en
storande verksamhet byggs dir den ir
som mest lonsam, hamnar den hos de
som har minst mojlighet att klaga.

I manga fall 4r de enda “externali-
teter” som regleras egentligen bara de
upplevda kostnaderna av rent este-
tiska férandringar, eller ridslan for att
ménniskor fran andra samhallsklasser
ska flytta in. I Sverige har den hér kon-
flikten dragits till sin spets av hyres-
gastforeningens omfattande forslag
i den uppmirksammade rapporten
Sveriges bésta villaomraden (2025) - ett
angrepp pa den svenska villastaden.
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Hyresgistforeningens tes var att
Sveriges mest exklusiva och glesa
villaomraden, Djursholmi Stockholm,
Langedrag i Goteborg och Bellevue i
Malmo, dr ohallbara i sitt bilberoende
och sin sociala segregation. Deras
16sning var att massivt fortita dessa
privata villaomraden med flerbostads-
hus och hyresritter. Hyresgistforen-
ingen vill allt som allt bygga 600 000
nyabostideri Sveriges mest attraktiva
villaomraden.

Reaktionen lit inte vinta pa sig.
har
anklagat initiativet for att vara ett for-

Tidopartierna genomgdiende
sok att “tvangsblanda befolkningen”
och organisationen Villadgarna har
aterkommande beskrivit fortitning
med flerbostadshus som ett direkt hot
mot sina omradens karaktir, trygghet
och trivsel. Bada sidorna i debatten
vill anvinda sig av centralplaneringen,
antingen for att trycka in hoghus dér
omgivningen inte vill ha dem, eller for
att hélla byggnation langt borta fran
den egna tomten. Den som sitter med
planeringsmakten far bestimma, alla
andra far vackert titta pa.

Pa det stora hela ir den svenska
bostadspolitiska debatten langt efter
den i Texas. Genom att lasa fast oss i
ett planekonomiskt uppldgg blir vara
alternativ ohallbara. Om vara cen-
trumndra villaomraden tvingas vara
frysta for evigt domer vi nistkom-



mande generationer till bostadsbrist
och langa pendlingsstrackor. Om poli-
tikerna diremot planerar in hyreshus
pa platser med bristande efterfragan
skapar man utanforskapsomraden, ett
misstag som man begatt om och om
igeni Sverige.>*

Sverige kommer aldrig kunna 16sa
bostadskrisen sa linge nybyggnation
betraktas som ett statligt verktyg for
social ingenjorskonst, i stillet for ett
frivilligt utévande av privat dgande-
riatt. Den misslyckade bostadssituatio-
nen beror inte pa brister i hur systemet
tillimpas, utan pa sjilva grundidén:
illusionen om att stadsplanerare kan
— och bor - sitta och detaljkartligga
den limpligaste markanvindningen
och titheten for en hel stad decennier
i forvig. Aven om vi kunde trolla bort
de skeva incitament och sirintres-
sen som oundvikligen forvringer den
politiska planeringen, ir verkligheten
helt enkelt f6r komplex. Centralpla-
nering kommer aldrig att uppna effek-
tivitet.

Samtidigt tvivlar nog fa pa att vi
behover nagot sitt att hantera genu-
int ofdrenliga markanvindningar. En
stad behover mekanismer for att halla
tunga fabriker borta fran bostadsom-
raden, eller for att kontrollera verk-
liga storningsmoment som buller

eller tung trafik. Men planmonopolet
har aldrig varit ritt mekanism for den
sortens reglering.

Om malet &r att stoppa buller och
dalig lukt, bor lagstiftningen forbjuda
overdrivet buller och dalig lukt - inte
lagga sig i vad enskilda fastighetsigare
bygger pa sin mark. Som Houston har
visat gar det utmdrkt att uppritthalla
ordning och foérutsidgbarhet genom
generella miljoregler.

Det kommunala planmonopolet
ar inte bara langsamt och kostnads-
drivande - det ar dessutom ritts-
osédkert. Forsvarare av dagens system
hivdar ofta att detaljplanerna behovs
for att garantera en trygg och lagstyrd
process. Empirin visar dock pad mot-
satsen: kommunerna anvinder ofta
sitt monopol till att diktera villkor de
inte har juridisk ratt till.

2009 visade forskarna Carl Caesar
och Eidar Lindgren ett omfattande
systemfel i den kommunala myndig-
hetsutdvningen. Deras granskning
visade att 6ver hélften — hela 55 pro-
cent — av alla detaljplaner inneholl
bestimmelser som antingen var otyd-
liga eller helt saknade lagst6d.*

Trots att upprittandet av en detalj-
plan ir lagligt reglerad myndighets-
utovning, har kommunerna kunnat
fortsitta med illegal kravstéllning. Nar

34, Jan Jornmark, Att blanda bostéder - en studie av ett misslyckande (Timbro, 2026).

47



kommuner utdvar sitt planmonopol
genom att stilla olagliga eller otydliga
krav skapas en enorm risk och osiker-
het for byggherrar. Det f6rdyrar, forse-
nar och i vérsta fall stoppar byggprojekt
helt. Till f6]jd av monopolstillningen ar
det i praktiken omojligt for markigare
och byggbolag att kriva sin lagliga ritt.

Om byggherrar ges en lagstadgad
ritt att bygga utifran generella, tydliga
sikerhetskrav och oversiktsplaner — i
stillet for att vara utlimnade till lokala
tjdinstemins hemmagjorda regler -
skapas for forsta gangen verklig ritts-
sakerhet och effektivitet i det svenska
stadsbyggandet.

ERSATT DEN KOMMUNALA
INKOMSTSKATTEN MED EN
KOMMUNAL FASTIGHETSSKATT
Planmonopolet och 06verklaganden
ar bara verktyg for att stoppa byggan-
det. Hade de inte funnits hade svenska
kommuner sannolikt funnit andra sétt
att sitta kdppar i hjulen for utveckling.
Anledningen ér att det svenska skat-
tesystemet i manga fall gor bostads-
byggande till en forlustaffir for kom-
munerna. For att vinda utvecklingen
maste vi dndra de ekonomiska spel-
reglerna.

Som vi sdg i jimforelsen mellan
Dallas-férorten Plano och Lidingo,
agerar lokala politiker utifran de
incitament de ges. I Texas saknas
inkomstskatt pa delstatsniva. I stillet
finansieras de lokala stiderna néstan
uteslutande genom en lokal fastig-
hetsskatt. Det betyder att varje ny
bostad och varje nyetablerat foretag
okar kommunens skatteintikter. En
lokalpolitiker i Texas som siger nej
till ett byggprojekt siger samtidigt nej
till finansieringen av nista skola eller
brandstation.

I Sverige ér situationen den rakt
motsatta. Kommunernas huvudsak-
liga intdktskilla 4r kommunalskatten
pd arbete, kompletterat med ett djupt
problematiskt kommunalt utjim-
ningssystem. En kommun som okar
sina skatteintikter genom att fler
arbetar bara far behalla 5 procent. Res-
ten omfordelas till andra kommuner.*
Incitamenten ar svaga for att bedriva
en tillvixtpolitik, oavsett om det
kommer till arbete, foretagande eller
bostider.

Nir en svensk kommun bygger ett
nytt bostadsomrade innebér det kost-
nader for dldreomsorg, forskolor och
skolor. Men uppsidan dr minimal. Om
de nya invdnarna inte tillhér gruppen

35. Carl Caesar & Eidar Lindgren, Kommunernas detaljplanebestammelser. Lagstod? Tydlighet? (KTH, 2009).
36. lIsak Kupersmidt & Gustav Karreskog, Kommunalrdd utan ansvar (Timbro, 2016)
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med de absolut hogsta inkomsterna,
ticker deras kommunalskatt sillan
mer dn de nya vilfirdskostnaderna.
Och skulle kommunen lyckas attra-
hera starka skattebetalare, slir det
statliga utjimningssystemet till och
omfordelar vinsten till andra delar av
landet. Dagens statliga fastighetsav-
gift dr dessutom forsvinnande 1ag, har
ett fast tak och ger ingen som helst
dynamisk utdelning till kommunen
ndr virdena i ett omrade stiger.

Det svenska systemet subventione-
rar passivitet och bestraffar tillvixt. Det
ar darfor rika kommuner bygger osyn-
liga murar for att hélla folk ute, och det
ar darfor politiker saknar viljan att ta
strid mot lokala NIMBY-grupper. Det
kostar dem ingenting att siga nej.

For att dndra pa dynamiken borde
Sverige avskaffa den kommunala
inkomstskatten och ersitta den med
en kommunal fastighetsskatt. Dess-
utom maste det kommunala utjim-
ningssystemet avskaffas eller reforme-
ras i grunden. Skattevixlingen skulle
innebédra att nybyggnation blev en
vinstaftir for alla inblandade.

Om kommunen fér behalla en pro-
centsats av fastighetsvirdet inom sina
grinser, forvandlas varje bygglovsa-
rende frin en potentiell utgift till en
ren intdkt. Kommunerna skulle borja
tdvla om att locka till sig byggherrar,

precis som stiderna i Dallas-Fort
Worth.

En lokal fastighetsskatt gor det
ocksa lonsamt for en kommun att
uppgradera trista asfaltséknar och
lagintensiva industriomraden till en
tat, levande blandstad. Nar marken
utnyttjas mer effektivt och virdena
stiger, stirks den lokala vilfirdens
finansiering.

Vidare hade det blivit uppenbart
for kommunens viljare vad NIMBY-
ism faktiskt kostar. Att stoppa ett
bostadsprojekt for att bevara en dver-
vuxen dunge innebér plotsligt att man
aktivt tackar nej till skatteintikter, vil-
ket sitter press pa politikerna att viga
sdga ja till tillvaxt.

Skiftar
arbete till fastigheter ritar man ut den

man skattebasen fran
skeva incitamentsstrukturen. Da hade
Sveriges kommuner kunnat sluta vara
forvaltare av bostadsbrist och i stillet
bli mojliggorare for manniskor som
vill bygga sina liv.

RUNDA PLANMONOPOLET MED
RIKTIGA ATTEFALLSHUS

Att pa sikt helt avskaffa plan-
monopolet dr ritt och riktigt, men
for att snabbt komma igang med att
bygga bort bostadsbristen i vara redan
existerande stider behover vi refor-
mer som kan komma pa plats snabbt
och runda den befintliga byrdkratin.
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Losningen finns i en reform som
svenskarna redan dlskar: Attefallshu-
set. Vi behover bara ta konceptet till

néistaniva.
Som exemplet med Austins
havererade stadsplan CodeNEXT

visade, ar det ofta politiskt omoijligt
och extremt tidsddande att rita om
hela detaljplaner fran toppen. Om en
svensk kommun forsoker dndra en
detaljplan i ett befintligt villaomrade
for att tillata fortitning, fastnar pro-
cessen ofta i decennielanga overkla-
gandeprocesser dir grannar utnyttjar
Tyrannens veto.

Losningen, precis som i Austin, ar
att skifta makt fran stadsbyggnads-
kontoret till den enskilda markigaren
genom lagstiftning pa nationell niva.

Sverige bor utoka den befintliga
Attefallslagstiftningen och gora det
lagligt for varje smahusigare att ha
upp till tre fristiende bostadsenhe-
ter pa sin tomt — helt oavsett vad den
lokala kommunala detaljplanen siger
om maximal byggnadsarea, prick-
mark eller tithet. Dessa nya ”Super-
Attefallshus” bor fa vara upp till 150
kvadratmeter stora och byggas i tva
vaningar.

Regeringen har nyligen diskuterat
infoérandet av sd kallade ”"Sverigehus” -
statligt typgodkinda standardhus som
ska fa ett snabbspar genom bygglovs-
processen. Tanken att standardisera
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ar i grunden god, men i praktiken r
forslaget ett slag i luften. Varfor? For
att Sverigehusen fortfarande dr under-
kastade lokala detaljplaner.

Ett typgodkidnnande l6ser bara den
byggnadstekniska prévningen, men
om kommunens detaljplan siger att
ett omrade bara far ha enplanshus,
eller att hus inte far placeras pa en viss
del av tomten, sa spelar det ingen roll
hur statligt godként Sverigehuset dn ar
— det dr fortfarande olagligt att bygga.

En reform som faktiskt ger fast-
ighetsigare ritt att fortita sina egna
tomter utan att be om lov skulle ge en
rad positiva effekter:

Organisk fortitning underifran: I
stillet for Hyresgistforeningens kon-
fliktfyllda vision om att tvangsfortita
villaomraden med storskaliga hoghus,
far vi en mjuk och organisk fortatning.
Vi skapar det som i USA kallas for the
missing middle - en blandning av fri-
stadende gardshus, radhus och flerfa-
miljshus som smalter in i den befint-
liga tridgardsstaden.
NIMBY-vetot:
som med dagens Attefallshus skulle

Kortsluter Precis
en sadan hér byggnation vara sa kall-
lat bygglovsbefriad. Det innebdar att
om huset uppfyller Boverkets gene-
rella tekniska krav och sikerhets-
fore- skrifter maste kommunen ge
ett startbesked. Grannars mdjlighet
till okynnesoverklaganden minskas.



Byggprocessen gar fran att ta dratal till
nagra veckor.

Gor vanliga svenskar till bostads-
utvecklare: Genom att tillata tre hus
pa tomten ger vi hushallen enorma
mojligheter att bygga kapital och han-
tera sina boendekostnader. En barnfa-
milj kan bygga ett hus pa tomten for att
hyra ut och dirmed klara av sina egna
rintekostnader. Aldrande forildrar
kan flytta in i gardshuset medan den
yngre generationen tar 6ver huvud-
byggnaden.

Effektivt utnyttjande av befintlig
infrastruktur: I vara villastider finns
redan vigar, vatten, avlopp och elnit
framdraget. Att tillaita en fOrtitning
hir dr det absolut snabbaste, billigaste
och mest miljovanliga sittet att skapa
hundratusentals nya bostider nira
jobben. Om det befintliga VA-nitet
inte ricker till for tre nya hus pa en
tomt eller ett nytt flerbostadshus, bor
kommunen inte svara med byggfor-
bud. I stillet bor de stilla ut en pris-
lapp. Om byggherren ar beredd att via
riktade avgifter finansiera utbyggna-
den av ett tjockare ror, eller pa egen
bekostnad anligga innovativa system
for gravattenatervinning som ryms
inom gatans befintliga kapacitet, ska
bygglovet beviljas.

I grund och botten handlar det om
vem som dger marken. En kommun-
politiker ska inte ha ritten att férbjuda
dig att bygga ett riktigt, fullstort hem
till din dotter eller en hyresgist pa din
egen tomt. Genom att tillita tre hus
per tomt slipper vi loss marknadskraf-
terna pa grisrotsnivd och skapar en
texansk byggboom i de svenska trad-
gardarna.

BEGRANSA DETALJSTYRET

Aven om vi expanderar Attefallshu-
sen, maste sjdlva kirnan i den svenska
stadsplaneringen reformeras. Dagens
detaljplaner dr inte bara trubbiga, de ar
extremt klafingriga. Svenska kommu-
ner anviander planmonopolet for att
diktera allt fran exakta takvinklar och
fasadmaterial till exakt var pa tomten
en byggnad far sta och exakt vad som
far siljas i bottenvaningen. Under
varen har bostadspolitik.se haft en
serie artiklar om Det kommunala god-
tycket, en riktig skracklisning.

En tjainsteman i kommunhuset vet
inte bast hur manniskors behov och
preferenser kommer att se ut decen-
nier in i framtiden. For att fa igang en
organisk och snabb stadsutveckling
maste detaljplanernas rickvidd och
makt beskaras kraftigt.
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Foljande reformer bor genomforas i
Plan- och bygglagen (PBL):

1. Forbjud detaljstyrning
avmarkanvindning
En detaljplan ska framdver enbart fa
reglera de allra bredaste dragen, sdsom
att skilja tung, miljostérande industri
fran bostider. Kommunen ska frantas
ritten att i detalj diktera exakt hur en
yta anvinds. Om en fastighetsigare
vill bygga om bottenvaningen i ett
bostadshus till ett café, ett kontor eller
en liten livsmedelsbutik, ska det alltid
vara tillatet. Att som i dag funktions-
separera stider in i minsta detalj ska-
par sovstider och hindrar niringslivet
fran att snabbt anpassa sig efter vad
invanarna faktiskt efterfragar.
Stadsplaneringen maste aterga till
sina kdrnuppgifter: att planera gemen-
sam infrastruktur och 6ka sikerheten.
I stillet for att agera smakdomare och
lagga sig i fasadfirger eller fonster-
storlekar, ska stadsplanerarnas tid och
skattebetalarnas resurser liggas pa
det overgripande systemet. Planerna
bor begrinsas till att dra upp de stora
linjerna f6r huvudgator, spartrafik och
overgripande vatten- och avlopps-
system, avsitta mark for det som ar
gemensamt, sdsom stadsparker, torg,
brandstationer och skolor samt siker-

stélla att genuina risk- och hélsofaror,
som kemiska industrier eller tung
logistik, inte placeras vigg i vigg med
forskolor och bostider.

Stockholms mest populiara kvar-
ter byggdes under Lindhagenplanen.
Planeringen strickte sig inte lingre dn
till att rita ut nagra stdrre huvudgator
omgivet av ett rutnit av mindre gator.
Bergsknallar reserverades for parker
och planteringar. En av fa byggregler
sade att byggnaderna inte fick vara
hogre dn att solljus skulle na gatan.””
Stadens exakta utformning limnades
till entreprenérer och byggmastare,
det var de som bestimde vad husen
skulle innehalla och hur de skulle se
ut. Centrala Stockholm byggdes helt
enkelt under ett regelverk som liknar
detiHouston.

Hur kan Sverige komma tillbaka
dit> Att dndra i detaljplanen ir en
process som tar aratal. Hir kan vi
inspireras av Senate Bill 840, delstats-
lagen som gor gillande att bostdder
alltid ska tillatas i zoner for kommer-
siell verksamhet. En liknande lag i
Sverige skulle kunna ta bort kommu-
nernas mojlighet att separera omra-
den som bostidder, centrum, handel,
kontor, parkering, garage, kultur och
fritid. Alla dessa beteckningar skulle
kunna ersittas med en enda omrades-

37. Joakim Broman, "Mina drémmars stadsplanering”, Smedjan 21/3 2024,
https://timbro.se/smedjan/mina-drommars-stadsplanering/ [hdmtad 2026-05-19].
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beteckning - vi kan kalla den mansklig
verksamhet.

2.Tillat alltid fri avstyckning

och sammanslagning av tomter
Som vi sig i fallet med Houstons
framgangsrika Townhouse-reform och
Austins siankta tomtkrav, ir flexibla
tomtstorlekar helt avgorande for att
bygga bort en bostadskris. Svenska
kommuner anvinder i dag detaljpla-
nerna for att tvinga fram artificiellt
stora minsta tillitna tomter, vilket i
praktiken fungerar som ett férbud
mot billiga bostader. Staten bor lag-
stifta om att det alltid &r tillatet for en
markigare att stycka av en stor tomt
till flera mindre, eller sla ihop tomter
foratt bygga ett flerfamiljshus dven om
det strider mot bestimmelser i detalj-
planen. Om tomtstorlekarna tillits att
organiskt anpassa sig efter markvirdet
skulle utnyttjandet effektiviseras.

3. Skrota ”prickmark” och
avstandskrav till gatan

Ett av de absolut vanligaste sitten
kommuner forstor byggbar mark pa ar
genom att “pricka” den i detaljplanen,
vilket betyder att den inte far bebyg-
gas. Ett annat problem ir det god-
tyckliga kravet pa att byggnader maste
placeras 4,5 meter frin tomtgriansen.
Det skapar en gles, utspridd och inef-
fektiv stadsbild. Huvudregeln bor vara

att det ar upp till fastighetsigaren att
avgdra var pa tomten huset ska sta.
PBL bor forbjuda kommunala regler
om avstand till tomtgrins, forutsatt
att generella nationella krav f6r brand-
sikerhet uppfylls. Det skulle omedel-
bart frigéra enorma méngder byggbar
mark i vira befintliga stader.

4. Stark dganderitten

I dag bar svenska markégare hela den
ekonomiska risken for kommunalt
godtycke. Utgangspunkten bor vara
att man har ritt att bygga, frantas
man riatten bér man kompenseras.
Sverige behover starkare skydd av
dganderitten.

Lokalpolitiker borde bira kostna-
den for sin NIMBYism. Om de anser
att en ny restriktion verkligen ar livs-
viktig for “omradets karaktir”, far de
helt enkelt vara beredda att betala vad
de kostar. I nésta val fir man da se om
viljarna accepterar det.

5. Stopp for K-méarkningar

Kulturmiljoskydd (q- och k-mirk-
ning) har i Sverige blivit ett av de
mest potenta vapnen for att stoppa
stadsutveckling. Systemet missbru-
kas rutinméssigt av sdrintressen och
tjdnstemdin for att frysa hela stadsdelar
i tiden och blockera nddvindig fortat-
ning. Kulturmiljoskydd ar ett massivt
ingrepp i den privata dganderitten,
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dar markéigaren tvingas agera ofrivillig
museiintendent pa egen bekostnad.

I Stockholm finns en kulturhis-
torisk klassificering i fyra nivider som
anvinds av kommunens forvaltningar
i samband med detaljplanering och
bygglovsprovning.

Den hogsta klassen dr bla och
omfattar miljoer som bedéms ha syn-
nerligen hoga kulturhistoriska virden.
Direfter kommer gront vilket ocksa
innebdr ett hogt kulturhistoriskt virde
och bedoms vara sirskilt virdefull fran

Karolinska Universitets-
sjukhuset Solna

slinska
titutet

historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt. Den tredje
nivan ér gult, vilket innebdr att miljon
beddms ha positiv betydelse for stads-
bilden och/eller ha visst kulturhisto-
riskt varde.

Fastigheter kan ocksa markeras som
grd, alltsa utan kulturhistoriska virden.

Storre delen av centrala Stockholm
ar antingen bla eller gron, och far dar-
med inte forvanskas enligt plan- och
bygglagen. Staden har med det i prak-

| princip varenda byggnad i centrala Stockholm omfattas av ndgon form av kulturhistorisk

klassificering. Bild fran Stockholms stad.
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tiken frusit fast i tiden. Gramarkerade
byggnader lyser med sin franvaro.

Mojligheten fér kommuner att
K-mirka privat egendom mot dgarens
vilja bor avskaffas. Om samhallet — det
vill siga stat eller kommun - anser
att en specifik byggnad ir av sadant
omistligt riks- eller lokalintresse att
den aldrig far roras eller utvecklas, da
bor samhillet kopa fastigheten till 125
procent av marknadsvirdet sdsom vid
annan expropriering. Rittigheten att
bestimma Over en byggnads framtid
bor f6lja med dgandet och den ekono-
miska risken.

6.Forbjud estetisk detaljstyrning
(Gestaltningsprogram)

Svenska kommuner har utvecklat
en ohilsosam besatthet av att agera
sa kallade

gestaltningsprogram och estetiska

smakdomare. Genom
krav i detaljplanerna tvingar man fram
specifika takvinklar, fasadmaterial och
fargval.

Denna politiska detaljstyrning av
arkitektur fordrojer projekt i aratal
och fordyrar byggandet kraftigt, da
standardiserade och kostnadseffek-
tiva l0sningar tvingas ritas om. Till
och med den statliga Produktivitets-
kommissionen (SOU 2024:29) har sla-
git larm om detta och konstaterat att

,38. SOU 2025:96, Fler mdjligheter till 6kat vélstand, 2025.

gestaltningskrav skapar osikerhet,
sinker produktiviteten och forlinger
planprocesserna i onédan. Kommis-
sionens slutsats dr att kommunernas
mojlighet att ha asikter om detalje-
rad gestaltning och utseende maste
begrinsas.*

Det offentliga ska stilla krav pa
sakerhet och hallfasthet - inte taktegel
och nyanser. Estetiska bedomningar
bor helt utgd ur Plan- och bygglagen
och forbjudas som grund for att neka
bygglov. Om grannar vill ha enhetlig
estetik ar det upp till dem att, likt i
Houston, uppritta frivilliga avtal.

7. Infor tyst godkdnnande och
privatiserad bygglovspréovning
Aven om en detaljplan tilliter bygg-
nation kan stadsbyggnadskontoren i
Sverige forhala processen med nist-
intill oandliga kompletteringar och
utredningar. I dag finns det visserligen
en lagstadgad tidsgrins pa tio veckor
for kommunerna att bevilja bygglov.
Problemet ir att klockan inte borjar
ticka forrin stadsbyggnadskontoret
anser att handlingarna ar "kompletta”.
Genom att kriva nistintill odndliga
kompletteringar kan kommunerna i
praktiken pausa klockan och forhala
processen i manader. Texas har 16st
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denna administrativa flaskhals genom
tvaverktyg som Sverige borde kopiera.

For det forsta: tyst godkdnnande.
Det ricker inte med teoretiska tids-
granser om byréakratin sjilv dger tid-
tagaruret. Om kommunen inte har
handlagt och antingen godkint eller
nekat en bygglovsansokan (med en
slutgiltig och tydlig motivering) inom
en strikt tidsgrins, ska bygglovet
anses automatiskt beviljat (tyst god-
kidnnande). Kommunens tidsbrist ska
inte kunna anviandas som ett passivt
veto mot nybyggnation.

Att effektivisera bygglovet ar ett
viktigt steg, men for att verkligen
16sa den svenska bostadskrisen maste
principen om tyst godkdnnande dven
appliceras pa planprocessen. Det ar
svarare eftersom en PBL kriver exem-
pelvis miljoprovning innan en detalj-
plan kan antas. Men det kan inforas i
delar av processen.

I dag har en svensk kommun fyra
manader pa sig att ge besked om en
byggherre ens far pabdrja arbetet
med en detaljplan, men det finns inga
kidnnbara sanktioner om kommunen
drar ut pa tiden. Regelverket bor dnd-
ras sa att om kommunen inte levererar
ett planbesked i tid, ges byggherren
per automatik ritten att gd vidare till
nista steg i planprocessen, precis som
vid ett positivt besked.
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For det andra: ritten till privat
inspektion. Om kommunens hand-
laggare har for mycket att gora, bor
byggherrar ha laglig ritt att (pa egen
bekostnad) anlita certifierade, privata
ingenjorer for att utfora bygglovs-
granskning och teknisk inspektion —
nagot Texas nyligen drev igenom for
att kapa koerna (genom House Bill
14).

Regeringen har i propositionen
Effektiv och siker byggprocess, som
overlimnades till riksdagen 5 mars
2026, foreslagit att den nya rollen
”byggbedomare” ska kunna anvin-
das i vissa fall av inspektioner och
granskning. Byggnadsnimnden ska
inte prova det som omfattas av bygg-
beddmarens ansvar.** Om en visentlig
andel av Sveriges nybyggen omfattas
kan byggbedomarna bli en nédvindig
ventil genom byrakratin.

Utover det bor dven Boverkets
byggregler ses dver. Krav pa tillging-
lighet, bullernivaer, dagsljusinslapp
och exakta matt pa badrum gor det
nistan omdjligt att bygga sma, bil-
liga ligenheter. Men man ska ha med
sig att Texas inte heller ar befriat fran
overdrivet hdrda byggregler, anled-
ningen att man klarar av att halla nere
priserna beror dock till storsta del pa
att man tillater byggande.



FORBJUD KOMMUNALANATURRESERVAT

Ett av de absolut mest missbrukade
verktygen i den svenska byrakratins
verktygslada dr kommunala naturre-
servat. Nir en kommun eller en hog-
ljudd lokal opinion vill stoppa ett 06n-
skat bostadsprojekt, men saknar gil-
tiga planméssiga skil, finns den sista
mojligheten — att for evigt frysa mar-
ken genom att skapa ett naturreservat.

Kommunala naturreservat skapas
ytterst sillan for att skydda unik biolo-
gisk mangfald eller bevara utrotnings-
hotade arter. I stillet har svensk mil-
jolagstiftning kidnappats och gjorts
till ett exkluderande stadsplanerings-
verktyg. Resursstarka villaomraden
anvinder naturreservat for att bygga
grona murar mot andra omraden,
blockera utbyggnad av infrastruktur,
och for att garantera att de egna val-
jarna far behalla sina hundpromena-
der, oavsett hur stort bostadsbehovet
ar. Mojligheten fér kommuner att
skapa naturreservat ir ett system-
fel som liter lokalt sérintresse och
kamouflerad exkludering trumfa en
hel generations mojlighet att hitta ett
hem.

For att forhindra att kommuner
anvinder miljobalken for att hindra
bostadsbyggande krivs tva reformer:

1. Avskaffa kommunernas

ritt att bilda naturreservat
Kommuner bor frantas sin ritt att
instifta egna naturreservat. Makten
att for evigt frysa markanvindningen
bor exklusivt ligga pa statlig niva. Stat-
liga myndigheter har ett bredare, regi-
onalt och nationellt perspektiv. Om en
yta ska fridlysas maste beslutet fattas
utifran strikt vetenskapliga och natio-
nella bevarandevirden - inte utifran
lokalpolitisk kohandel och ridslan for
arga insdndare fran nirboende. Bara
om en naturmiljé faktiskt dr unik bor
den skyddas. Om den bara ir en poli-
tisk skéld mot flerbostadshus, ska den
kunna bebyggas.

2. Rulla tillbaka politiskt motive-
rade reservat

Utéver att stoppa nya missbruk maste
vi rulla tillbaka de senaste decen-
niernas misstag. Staten bor initiera
en systematisk genomlysning av alla
befintliga kommunala naturreservat i
Sverige. Sarskilt fokus bor ligga pa de
reservat som ar beldgna i titortsnira
lagen.

Ett exempel pa ett politiskt skapat
naturreservat som bor rullas tillbaka
ar Langingen-Elfvik som Lidingo
kommun inrittade 2006, ett enormt
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omrade om 702 hektar beldget pa cen-
trala och Gstra delen av Liding6. Néagra
unika naturviarden kan man inte hitta
hir, det ir en plats med “adellovtrad,
betesmarker, slatteringar, vitmar-

ker och ildre barrskog”?, en sorts
natur som man kan hitta pad méanga
platser i Sverige. Dessutom &r natur-

Lilla Vértan

5 3,500 Fiéder- & £
S o holdarma .

7 Fagelsk.omr.

reservatet uppenbart utritat for att
hindra utveckling. Det fingar inte
ett distinkt omrade med hoga natur-
virden utan ar utritat for att nd exakt
fram till tomtgrinsen pa den bebyg-
gelse som redan finns. Naturreserva-
tet dr en vat filt 6ver hela 6n.

Naturreservatet Langangen-Elfvik tycks taktiskt inritat for att hindra bebyggelse pa Lidingo.

Bild frén Naturkartan.

Ett annat exempel 4r Arike Fyris
i Uppsala. Redan 1951 beslutade man
om att skydda omradet dir de unika
kungsingsliljorna vixer, men sedan
dess har naturreservatet expanderats

iomgéngar. 2018 expanderades natur-
reservatet rejilt, kort efter att staden
avtalat med staten att bygga ut staden
soderut lings jarnvigen mot Stock-
holm. Delar av Arike Fyris innehiller

40. Naturkartan, Ldngédngen-Elfviks naturreservat, 2026, https://www.naturkartan.se/sv/stockholms-lan/

langangen-elfvik [hamtad 2026-05-06].
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omraden med unikt rikt fagelliv, men
stora delar ér helt enkelt vanlig aker-

mark eller skog.
Naturreservatets grinser tycks
vara strategiskt utritade for att

forhindra stadens expansion sdderut
och kan nu komma att sta i vigen for

byggandet av stadens sparvig.*! Vis-
ter om Arike Fyris ligger Sunnersta,
ett villaomrade med ndgra av Upp-
salas mest vilbirgade invanare, som
likt Lidingdborna inte har visat nagot
stOrre intresse for att fa fler grannar.

Arike Fyris hindrar effektivt stadens expansion soderut. Bild fr&n Naturkartan.

41, Emilia Berggren Sorlin, "Sparvagsbron stoppas - ansokan bristfallig”, SVT Nyheter 13/10 2025, https://www.
svt.se/nyheter/lokalt/uppsala/sparvagsbron-stoppas-ansokan-bristfallig [hamtad 2026-05-06].
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De kommunala reservat som vid
en objektiv granskning visar sig sakna
genuint hoga och oersittliga naturvir-
den, och vars priméira funktion bevis-
ligen har varit att agera politisk broms-
kloss for exploatering, maste upphi-
vas och aterga till att bli byggbar mark.
Ytor som har potential att erbjuda
tusentals unga manniskor tak Over
huvudet, pa platser dér infrastruktu-
ren redan finns utbyggd, ska inte vara
fridlysta for evigt bara for att en tidi-
gare kommunstyrelse ville slippa ta
debatten om fortitning.
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I dag ar det i princip omojligt att
rulla tillbaka naturreservat. Miljobal-
ken (7 kap. 7 §) slar fast att ett beslut
om naturreservat bara far upphdivas
helt eller delvis om det finns “synner-
liga skil”, eller om reservatet uppen-
bart inte lingre fyller sitt syfte. Det
innebér att extraordindra skil kravs
for att rubba beslutet. Det allménna
behovet av bostider riknas nistan
aldrig som ett synnerligt skil. Natur-
virdet trumfar bostadsbehovet. Milj6-
balken behover reformeras sa att kom-
muner, eller regeringen, kan aterkalla
naturreservat for att bygga bostader.



FORBJUD PARKERINGSNORMER

En av de absolut dyraste och mest
dolda skatterna pa svenskt bostads-
byggande dr de kommunala parke-
ringskraven, ofta kallat parkerings-
normen. Det dr en byrakratisk kvar-
leva som bor forbjudas.

I princip varje svensk kommun
tvingar i dag byggherrar att anligga
ett specifikt antal parkeringsplatser
per nybyggd ligenhet. Eftersom mar-
kenistidderna dr dyr och trang, tvingas
bostadsutvecklarna ofta springa ut
underjordiska garage. Kostnaden for
en enda underjordisk parkeringsplats
i en svensk storstad kan landa pa mel-
lan 500 000 och 1000 000 kronor att
bygga, och en halvering av parkerings-
normen bedéms leda till 20 procent
mer nyproduktion i Stockholm.*?

Eftersom invanarna séllan &r
beredda att betala den faktiska
manadskostnaden for vad ett sadant
bygge kostar, tvingas byggherren baka
in forlusten i kalkylen for sjilva bosta-
derna. Resultatet? Bostadspriserna
och hyrorna pumpas upp. Aven den
student eller unga vuxna som cyk-
lar eller aker kollektivt tvingas, via
sin hyra, vara med och subventionera

grannens parkeringsplats. Parkerings-
normen fungerar i praktiken som en
regressiv skatt som straffar dem utan
bil och slar undan kalkylen for tiotu-
sentals potentiella bostéder.

Precis som vi konstaterat tidi-
gare har stider som Austin insett det
absurda i att tvinga fram onddiga par-
keringar och avskaffade sina parke-
ringsnormer helt i november 2023.
Houston ér pa vig att fasa ut dem till
2030. Sverige maste folja efter. Plan-
och bygglagen bor dndras sa att det blir
olagligt for kommuner att stélla krav
pa minimiparkering i detaljplaner och
vid bygglovsprévning. Det ir byggher-
ren, utifran kundernas faktiska efter-
frigan och betalningsvilja, som ska
avgdra hur manga parkeringsplatser
som dr l6nsamma att bygga. Bostads-
politik och bilpolitik maste frikopplas.

Samma argumentation géller givet-
vis dven cykelparkering. I dag tvingar
kraven pa cykelparkering fram att fler
parkeringar byggs dn som faktiskt
behovs. Den genomsnittliga beligg-
ningen pa cykelparkering i nyprodu-
cerade bostadsprojekt i storstadsregio-
nerna ir omkring 50 procent.*

42. Fastighetsagarna Stockholm, Hyresgastforeningen & Naturskyddsforeningen,

Framtiden for parkering och nya bostader 2020.

43. Rasmus Sundberg, Evidensbaserad studie av cykelparkering vid bostad (Trivector Mobility, 2026).
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TILLAT PRIVATA

EXPLOATERINGSDISTRIKT (MUDS)

Aven om vi rullar tillbaka detaljplane-
monopolet och tillater titare bebyg-
gelse, sitter de svenska kommunerna
pa ett annat, oerhort kraftfullt trumf-
kort for att stoppaeller fordyra tillvaxt:
makten 6ver infrastrukturen och de s
kallade exploateringsavtalen.

Enligt plan- och bygglagen ar det
kommunens skyldighet att ordna
vatten och avlopp vid ”storre samlad
bebyggelse”. Kommunen ritar da upp
ett sa kallat ”verksamhetsomrade for
kommunalt VA”. Inom detta omrade
rader i praktiken ett kommunalt
monopol. Utanfor samlad bebyggelse
ar det dock vanligt med privatigd
infrastruktur.

I den svenska debatten later det
ofta som att kommunerna subven-
tionerar nybyggnation och inte har
rad att dra fram gator och vatten. San-
ningen ir den motsatta. Redan i dag ar
det i de flesta fall byggherren som star
for samtliga kostnader inom ett explo-
ateringsomrade. Gator, parkmark och
belysning finansieras av byggbolagen
genom exploateringsbidrag, medan

vatten och avlopp (VA) betalas via
anslutningsavgifter — avgifter som
de senaste aren har dkat med drama-
tiska nivder, ibland sd mycket som 25
procent per ar. Under 2025 var den
genomsnittliga  anslutningsavgiften
196 290 kronor, utdver grivning och
andra merkostnader.** Byggherren tar
redan i dag notan, men kommunen
behaller makten 6ver tidtabellen och
utforandet.

Det verkliga problemet uppstar i
forhandlingen om exploateringsav-
talet. Eftersom kommunen har abso-
lut makt 6ver om en detaljplan ska
godkinnas eller inte, utnyttjas denna
maktposition frekvent for att padyvla
byggherren enorma kostnader som
inte har med sjilva bostadsprojektet
att gora. Regelverket skapar en utpress-
ningssituation. Byggherrar vagar sillan
overklaga dessa avtal rittsligt, dven nir
kraven ar uppenbart lagvidriga, efter-
som de vet att de ir totalt beroende av
kommunens goda vilja for att fa mark-
anvisningar och bygglov i framtida

44. Jonathan Lindgren, "Kommer tvangsanslutningar till kommunalt VA stoppas efter valet?”, Villaggarna 11/5
2026, https://www.villaagarna.se/debatt/avlopp/kan-tvangsanslutningar-till-kommunalt-va-stoppas-efter-

valet/ [hdmtad 2026-05-13].
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projekt.  Planmonopolet  tvingar
dirmed fram en tystnadskultur i
branschen.

Enligt PBL far kommunen i ett
exploateringsavtal enbart kriva att
byggherren bekostar infrastruktur
som ir nodvindig for projektet och
som stdr i rimlig proportion till bygg-
herrens nytta. Trots detta dr det i
storstadsregionerna i dag mer regel
in undantag att kommuner stiller
regelvidriga sirkrav pa medfinansie-
ring av infrastruktur, ibland flera mil
fran exploateringsomridet. Det hand-
lar om nya tunnelbanestationer eller
ombyggnationer av stora trafikleder.

Ar 2019 granskade en examens-
uppsats fran KTH 33 stycken exploa-
teringsavtal och fann att: "Resultatet
av sammanstillningen tyder pa att det
finns avtal som inte stimmer 6verens
med géllande lagstiftning. En del avtal
tycks ga utdver det som ar stadgat i lag.
Det finns avtal som alagger exploatd-
rer atgirder som inte kan anses vara
noédvindiga. Dessutom ir det manga
ganger ifragasittbart om fordelningen
mellan de olika parterna ir i enighet
med lagen.”*

Kommunerna utovar alltsa, genom
att begira exploateringsbidrag, en
dold beskattning. Exploatoren kan pa
forhand inte veta hur stor avgiften blir,
vilket kraftigt minskar viljan att bygga
och ir en direkt orsak till att bostads-
projekt stoppas pa grund av bristande
lonsamhet.

I slutindan ér det dock inte bygg-
bolagen som betalar. Exploateringsbi-
dragen for rondeller och tunnelbanes-
tationer miltals fran projektet viltras
direkt 6ver pa de slutgiltiga bostads-
koparna i form av hégre priser och
hyror. Kommunernas agerande gor
ddrmed aktivt nybyggda hem ondodigt
dyra for vanliga medborgare.

For att hindra kommunerna fran
att utnyttja sin monopolstillning kan
Sverige inspireras av Municipal Utility
Districts (MUDs) i Texas. MUD-syste-
metinnebar att bostadsbyggandet inte
behover vinta pa byrakratin eller hal-
las gisslan av kommunala budgetkrav.

Sverige har redan en stark tradition
av privat infrastruktur — tiotusentals
mil vigar och lokala VA-nit forvaltas
foredomligt av privata samfillighe-
ter och vigforeningar. Vi behdver nu
infora ”Samfilligheter 2.0”.

45, Hanna Hallback, Vem betalar den kommunala infrastrukturen? Tillampning av exploateringsavtal,

Examensarbete, (KTH, 2019).
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I praktiken innebar detta tva stora for-
andringar for svenskt vidkommande:

Ritttillegna
exploateringsdistrikt:

For nya, vil avgransade bostadsomra-
den dér detidaguppstar diskussioner
om kommunen har VA-kapacitet eller
tid att bygga vigar, ska kommunen
forlora sitt veto. Byggherren ges da
ratten att bilda ett privat exploate-
ringsdistrikt, en MUD, for att sjilv
finansiera, bygga och drifta infra-
strukturen. Kostnaden blir trans-
parent genom en lokal infrastruk-
turavgift som betalas av de framtida
invanarnaijust det omradet. Mark-
naden bygger infrastrukturen i den
takt kunderna efterfragar bostiderna.

Stopp for ansvarslos
medfinansiering:

Vid fortitning i existerande stadsmil-
joer, dédr privata nit av tekniska grins-
dragningsskil maste kopplas pa det
stora kommunala VA- och gatunitet,
maste lagstiftningen skirpas. Bygg-
herren ska haritt att anlita egna entre-
prendrer for att utfora arbetet, alter-
nativt enbart betala den strikt lokala,
faktiska anslutningskostnaden. Kom-
munens ritt att hélla detaljplaner
gisslan for att mjolka privata aktorer
pa pengar till allmédnna, storpolitiska
infrastrukturprojekt maste stoppas.

Det bista sittet vore att ta bort
kommunens monopolstillning i
stadsplaneringen. I annat fall bor reg-
lerna fortydligas och kommunerna
tvingas ha en tydlig prislista for olika
Sys-
tem saknar transparens och mojliggor

exploateringsavgifter. Dagens
utpressning.

Infrastruktur ska vara en mojlig-
gorare for tillvixt. Genom att inf6ra
svenska MUDs och sanera systemet
med exploateringsavtal befriar vi
bostadsmarknaden fran kommunal
godtycklighet. De som viljer att bygga
och flytta in betalar for vad deras spe-
cifika utbyggnad faktiskt kostar - var-
ken mer eller mindre.
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AVSLUTNING

En stad ir inte ett museum. Den far
inte bli ett monument 6ver en svun-
nen tid, fruset i tid och rum. Staden
maste forindras och utvecklas orga-
niskt i takt med de ménniskor som
bor, arbetar och bildar familj inuti den.
Nir svenska lokalpolitiker deklarerar
att en kommun ar “fardigbyggd”, eller
nir stadsbyggnadskontoren anvinder
detaljplaner, prickmark och godtyck-
liga naturreservat som barridrer mot
utveckling, agerar de emot hela idén
som utgér staden. En stad som inte
forindras stagnerar, forlorar sin eko-
nomiska attraktionskraft och férvand-
las till slut till slutna reservat for en
privilegierad elit, medan nésta genera-
tion lases ute.

Med friare byggregler kommer
ligre bostadspriser. I Sverige har
bostadspriserna 6kat mer 4dn l6nerna,
ar efter ar. En inflationsjusterad
prisokning pa 454 procent sedan 1996
ar det yttersta beviset pa ett syste-
miskt politiskt misslyckande. Vimaste
lata utbudet mota efterfragan och pri-
sernajusteras till en naturlig niva.

Att liberalisera regelverket handlar
om att dterstilla balansen och anpassa
staden efter verkligheten. Austin,
Houston och Dallas visar alla samma

sak: ndr man flyttar makten fran byra-
kratin till markigarna och tillater for-
titning, da blir stiderna platser dar fler
vill och kan bo.

Nir planeringsmakten ligger hos
markigaren byggs ocksd det som
efterfragas. De flesta Texasbor efter-
fragar smahus, och det r vad som det
byggs mest av. Det innebdr inte att vil-
laomradena ar statiska, populdra och
centrala omraden fortitas organiskt
om regelverket inte star i vigen.

Att unga vuxna tvingas spara i ett
kvarts sekel for att ha rid med en kon-
tantinsats till en etta i Stockholm ar
detultimata beviset pa att den central-
planerade bostadsmarknaden slutat
fungera. For att vinda utvecklingen
och kickstarta tillvixten i Sverige
ricker det inte med att skruva pa mar-
ginalen. Vi maste montera ner plan-
monopolet och genomfora handlings-
kraftiga reformer:

Infér Super-Attefallshus:

Skifta makten till griasrotsniva genom
att ge fastighetsigare nationell ritt att
bygga upp till tre bostidder pa sin tomt,
oavsett vad den lokala detaljplanen
dikterar.
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Begrinsa detaljstyret och

skrota parkeringsnormen:

Forbjud kommuner fran att detaljstyra
estetiska val och fasa ut parkeringskra-
ven som i dag fungerar som en regres-
siv skatt pa nybyggnation.

Avskaffa kommunala
naturreservat:

Stoppa kommunernas mojlighet att
anvinda miljobalken och lokala natur-
reservat som en skold mot bostads-
byggande och infrastruktur.

Tillat privata
exploateringsdistrikt (MUDs):

Ge byggherrar ritten att sjilva pla-
nera, finansiera och bygga lokal infra-
struktur. Bostadsbyggandet ska inte
hallas gisslan av kommunala budget-
krav eller kapacitetsbrist.
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Gor tillviaxt Ionsamt

for kommunerna:

Avskaffa det kommunala utjdmnings-
systemet och ersitt den kommunala
inkomstskatten med en kommunal
fastighetsskatt. Nar varje ny bostad
stirker den lokala vilfirden kommer
kommuner tidvla om att siga ja till
byggprojekt.

Vi kan fortsdtta att fOrvalta var
bostadsbrist genom ett stelt planmo-
nopol, estetisk detaljstyrning och nya
naturreservat dir det hade behovts
bostider. Eller s kan vi folja den vig
som Texas visat ar framkomlig. For att
ridda den svenska staden ir det dags
att ge manniskor tillbaka sin dgande-
ritt och lata dem bygga som cowboys.
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